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A Planzeichnung

Maflstab 1 : 1.000
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

30 Sonstiges Sondergebiet (§11 Abs. 2 BauNVO)
Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als HochstmaR

2. Baugrenzen
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6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Einfriedung

— Grundstiicksgrenze
Flurnummer
Gebiudebestand

Biotop der Biotopkartierung Bayern

mit Nummer

Héhenlinie (Gelande, Bestand)

Leitung, unterirdisch

C Hinweise

1 Bodenverdnderungen / Altlasten (Mitteilungspflicht)

Sollten im Rahmen der Ausfiihrung des Vorhabens (z B. im Rahmen der Erdarbeiten fiir die Fundamente)
Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen /Altlasten (z.B. auffillig riechendes oder verfarbtes Boden-
material) bekannt werden, sind die Bauarbeiten einzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt Schwan-
dorf und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Die Bauarbeiten diirfen erst
nach schriftlicher Freigabe durch das Landratsamt Schwandorf fortgesetzt werden.

2 Mutterboden / Oberboden

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 und
DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Boden-
materials geben, zu beachten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Bau-
malRnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder
seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

3 Aufschittungen / Abgrabungen

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorga-
ben einzuhalten. Aufschiittungen im Bereich der Griinlandnutzung nur mit Material, das die boden-schutzrecht-
lichen Vorgaben fiir das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial in eine durchwurzelbare Bodenschicht einhalt.
Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung eingesetzt
werden.

4 Verhindern von Bodenverdichtung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan "Eigenbedarf DLB Freiflachenphotovoltaikanlage

Praambel

Die Stadt Oberviechtach erlasst gemaR § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verfahrensvermerk

1. Der Stadttrat Oberviechtach hat in der Sitzung vom 15.11.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir ein Sondergebiet zur Errichtung einer Freiflichenphotovol-
taikanlage auf den Grundstiicken der FI.-Nr. 1212/13, 1212/15 und einer Teilfliche der FI.-Nr. 1305 der
Gemarkung Oberviechtach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich

bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom

11.03.2023 bis 11.04.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2023 hat in der Zeit vom

11.03.2023 bis 11.04.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccoeeenee. bis e

beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......c.ccc....... bisS e im Rathaus Oberviechtach wahrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom ..................... an
der Amtstafel der Stadt Oberviechtach, angeheftet vom ..................... DIS e hingewiesen.

6. Der Stadttrat Oberviechtach hat am

..................... It. Stadtratsbeschluss

(R. J. Teplitzky, Erster Biirgermeister)

7. Ausgefertigt

Oberviechtach, den ...................

(R. J. Teplitzky, Erster Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen.
Oberviechtach, den ...................

die im Verfahren nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen beschlussmaRig behandelt und den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
170111 K als Satzung beschlossen (gem. § 10 Abs. 1

der Plandarstellung festgesetzt (gem. § 11 BauNVO).

1.2 Zuldssig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhéngigen) Photovoltaikmodulen sowie der Zweck-

bestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

1.3 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu

deren Durchflihrung sich der Vorhabenstriager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundfliche

Soweit sich aus der Plandarstellung (liberbaubare Flichen) nicht geringere Werte ergeben, wird die
Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 17 BauNVO wie folgt festgesetzt:

GRZ maximal zuldssige Grundflachenzahl: 0,8

Die Grundflichenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksflaiche zuldssig
sind. Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl ist die Gesamtfliche der aufgestdnderten Solarmodule in
senkrechter Projektion sowie die Grundflache der erforderlichen Nebenanlagen zu beriicksichtigen.

Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen Gebdudefundamente zu
beschrinken. Es sind drei Gebdude fur Trafo- und Wechselrichter und dhnliche Technik sowie ein Gebdude fiir
Pflegeutensilien mit einer Grundflache von je maximal 35 m? zuléssig.

Die Modultische kénnen aufgrund von Griindungsproblemen mit bedarfsorientierten Fundamenten (Punktfund-
amente) gegriindet werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieRlich Tragekonstruktion (gemessen zwischen der Geldndeober-

kante und der Oberkante Module) betragt 3,50 m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m tber dem Boden
liegen.
Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieRlich Tragekonstruktion liegt bei 568,0m G NN. Bezugspunkt ist

das bestehende Gelande (Héhenlinien gemaR Bestandsaufmal) mit einer Hohe von 564,0m (i NN im Sondergebiet
fiir Photovoltaik.

2.2.2 Die maximal zuldssige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Geldndeoberkante und Oberkante Gebaude, betragt

3,50 m. Die maximal zuldssige Hohe der Gebdude im Sondergebiet fiir Photovoltaik liegt bei 568,0m i NN.

2.2.3 Baugrenze

Die liberbaubare Flache fiir Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Photovoltaikmodule, Gebdude und Gebaudeteile diirfen festgesetzte Baugrenzen nicht {iber-
schreiten.

2.2.4 Abstandsflachen

Fur Abstandsflachen gilt die BayBO.

3.2 Fassaden

Durchbriiche, Luftungséffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt angeordnet werden. Als

Fassaden- farbe ist griin, grau oder braun in gedeckten Nuancen zulassig.
3.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten Flichen bis zu einer Breite von
6 m zuldssig.

4.2 Wirtschaftswege sind als Rasenwege, Schotterwege oder mit wassergebundenem Deckbelag auszubilden.

5 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen
eine Gesamthdhe von 2,20 m {ber der bestehenden natiirlichen Geldndeoberkante nicht tiberschreiten. Durchge-
hende Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fiir die Zaunpfosten erlaubt. Die Unter-

kante des Zaunes ist entsprechend der Geldndetopographie mindestens 15 cm iber dem Boden auszufiihren.

6 Gelandeoberfliche / Grundwasserschutz

6.1 Das bestehende, natiirliche Gelandeniveau (Hohenlinien des Bestands sind eingefiigt) darf maximal um 0,50m ab-

gegraben oder aufgeschiittet werden. Bezugspunkt ist das bestehende Gelande mit einer H6he von 564,0m i NN
im Sondergebiet fiir Photovoltaik. Stiitzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen miissen mit inertem Material
(2-0-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

6.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflihrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das

Niederschlagsabwasser breitflachig tber die belebte Bodenzone versickern kann. Fur stdrker befahrene Ab-
schnitte der Sondergebietszufahrt kdnnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugen-
pflaster verwendet werden.

6.3 Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig Giber die belebte Bodenzone zu versickern.

Eine punktuelle Versickerung ist nicht zul8ssig.

6.4 Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdische Bauteilen herriihren, sind zu minimieren

und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere hinsichtlich der zuldssigen zusatzliche jahrlichen Fracht an Zink
uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten. Daneben ist eine Mobilisierung von geogenen Schwermetallen
unbedingt zu vermeiden.

6.5 Bei steinigen, sandigen und flachgriindigen Béden ist durch Vorrammen bzw. Vorbohren der Abriebverlust zu

minimieren.

7 Immissionsschutz

Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer diirfen durch die Module nicht
geblendet werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Ab-
schirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen
oder baulichen MaBnahmen am Zaun ausgefiihrt werden. Der Zaun darf dafiir in notwendigem MaRe am Ort der
Blendschutzmafinahme erhdht werden.

1V Bauarbeiten werden bei Tageslicht durchgefiihrt. Auf Arbeiten in Ddmmerungs- und Nachtstunden ist zu
verzichten.

8.2 Ausgleichsflachen

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden den durch den Bebauungsplan festgesetzten Eingriffen in den Natur-
und Landschaftshaushalt zugeordnet und sind mit Fertigstellung der Anlage spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Der Ausgleich erfolgt auf Teilflichen der Grundstiicke mit den Flurnummern
1212/13, 1212/15 und 1305 im Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer GréRe von 7620 m2.

8.2.1 2A Anlage / Entwicklung von Hecken

Im Norden der Sonderfliche Photovoltaik erfolgt eine Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke aus gebiets-
heimischen Strauchern mit vorgelagertem, extensiv genutztem Saumstreifen in einer Gesamtbreite von 5m.
Angaben zu den zu verwendenden Geholzen, Qualititen und Pflanzabstdnden sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu entnehmen. Die Pflege und Unterhaltung wird im Umweltbericht beschrieben.

8.2.2 3A Extensivierung / Entwicklung artenreiches Griinland

Am Rand und im Suden der Sonderfliche Photovoltaik erfolgt die Extensivierung und Entwicklung der
bestehenden Griinlandstrukturen zu einem maRig extensiv genutztem artenreichem Griinland (G212) bzw. in
Teilen zu einem Altgrassaum. Die Pflege und Unterhaltung wird im Umweltbericht beschrieben.

8.2.3 4A Anlage / Entwicklung einer Streuobstwiese auf artenreichem, mageren Extensivgriinland

Auf den Teilflichen des Grundstiicks 1305 werden Obstbaumhochstdmme gepflanzt. Angaben zu den zu
verwendenden Arten und Sorten, Qualitditen und Pflanzabstdnden sind dem Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan zu entnehmen. Die Pflege und Unterhaltung wird im Umweltbericht beschrieben. Die Ent- wicklung
von artenreichem Extensivgriinland wird durch Aushagerungsschnitte (dreimalige Mahd mit Abfuhr Mahgut;
erste Mahd ab 1. Juli, zweite Mahd ab 15. August, dritte ab 30. September) in den ersten drei Jahren
gefordert.

Auf den Ausgleichsflachen erfolgt keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat bzw.
Narbenverbesserung. In den Griinlandflachen ist das Walzen ober Schleppen max. 1-mal im Jahr i.d.R. bis
Mitte Méarz zulassig. Es durfen auf allen Ausgleichsflachen keine Pflanzenschutzmittel sowie keine Diingung
eingesetzt werden.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht ange-
wachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréRe zu ersetzen.

8.3 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als méRig extensives Griinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Etwa drei Viertel der Flache wird zweischiirig (erster Schnitt ab
01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August) geméaht, das verbleibende Viertel einschiirig (ab 15. August). Die
Verteilung der ein- bzw. zweischiirigen Teilflichen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ ist eine
extensive Beweidung zuldssig (max 1,0 GVE/ha). Die Weidetiere diirfen nicht stindig wahrend der ganzen
Vegetatonsperiode dort verbleiben, so dass zwei bis dreimal pro Jahr fiir einige Wochen eine Weideruhe
besteht (insbesondere zwischen Anfang Mai und Ende Juli).

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende Neophyten (Indisches
Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer Knoterich) sind auf der gesamten Flache
friihzeitig zu beseitigen.
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Stadt Oberviechtach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Eigenbedarf DLB Freiflachenphotovoltaikanlage®

Entwurf — 10. Mai 2023

Begriindung

Planungsanlass / Erfordernis der Planung

Der Stadtrat Oberviechtach hat am 15.11.2022 beschlossen, einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan “Eigenbedarf DLB Freiflachenphotovoltaikanlage™ fur die Flurstiicke mit den
Nummern 1212/13 und 1212/15 sowie eine Teilflache des Flurstiicks mit der Nummer 1305
der Gemarkung Oberviechtach aufzustellen. Hierzu wird ein Sondergebiet Photovoltaik
festgesetzt.

| Sondergebiet
= |Freiflachenphotovoltaik’

Ausschnitt Bayernatlas: © 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung

Ausschnitt Flachennutzungsplan (12. Anderung) mit Neuaufstellung Landschaftsplan Stadt Oberviechtach, Stand: 14. 01. 2015
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Verfahren / Erfordernis der Planung

Das vorliegende Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Stadt Oberviechtach als Industriegebiet dargestellt. Die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage dient der Versorgung des bestehenden Industriebetriebs der Firma DLB Oberviech-
tach GmbH & Co. KG (DLB) mit elektrischer Energie. Die DLB hat einen Antrag auf Uber-
planung der Flachen 1212/13 und 12121/15 der Gemarkung Oberviechtach, zur Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage an den Stadtrat Oberviechtach gestellt (03.11.2022).
Der Fertigungsstandort und die vorhandenen Arbeitsplatze sollen langfristig gesichert wer-
den. Der Energiebedarf soll mittelfristig bis zu 90% am Standort selbst ohne fossile Brenn-
stoffe erzeugt werden. Neben Einsparungen und Effizienzsteigerungen durch neue Maschi-
nen liefert die Freiflachenphotovoltaikanlage hierzu einen wesentlichen Beitrag. Es ist auch
die Installation von PV-Modulen auf den Dachflachen der Produktionshallen geplant, die das
aus statischen Griinden zulassen (neuere Hallen). Sollte die DLB, auf der jetzt als Frei-
flachenphotovoltaikanlage geplanten Flache, weitere Betriebsgebdude errichten, so ist es
geplant, die vorhandenen PV-Module auf die Dachflachen zu installieren.

Am 31.07.2022 wurde einem Burgerbegehren mehrheitlich stattgegeben, welches folgende
Fragestellung enthielt: ,Sind Sie daflr, dass die Stadt Oberviechtach alle zulassigen Mal-
nahmen unternimmt, damit auf dem Gemeindegebiet keine Freifldchenphotovoltaikanlagen
auf derzeit (Stand 08.04.2022) landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen?*

Die Stadt Oberviechtach hat deshalb geprift, ob die von der DLB geplante Freiflachenphoto-
voltaikanlage unter die Sperrwirkung des Blirgerentscheids fallt. Da auf den Uberplanten
Flachen keine landwirtschaftlichen Erzeugnisse produziert werden, sind diese nicht als
Flachen fir die Landwirtschaft zu betrachten. Dies war weder zum Stichtag, am 08.04.2022,
noch zu einem anderen Zeitpunkt augenscheinlich der Fall.

Die von der DLB zur Planung vorgesehene Flache wird bisher gréRtenteils vom Pferde-
sportverein Oberviechtach (PSV) als Pferdekoppeln genutzt. Offensichtlich handelt es sich
beim Vereinsbetrieb um eine Pensionstierhaltung. Landwirtschaft im Sinne von § 201 BauGB
bedeutet eine Haltung von Tieren, bei iberwiegend eigener Futtergrundlage. Bei einem land-
wirtschaftlichen Betrieb im Sinne von § 201 BauGB wird auf eigenen Flachen die Futter-
grundlage zur Tierhaltung selbst erwirtschaftet (z.B. Milchkuhhaltung). Bei einer Pensions-
tierhaltung, wie beim PSV vorliegend, ist dies regelmaRig nicht der Fall. Der Vereinsbetrieb
des PSV mit Pensionstierhaltung ist, mangels Futtergrundlage, nicht als landwirtschaftlicher
Betrieb im Sinne des § 201 BauGB zu werten. Die Stadt Oberviechtach ist deshalb der
Meinung, dass die geplanten Flachen beziiglich der Errichtung einer Freiflichenphotovol-
taikanlage nicht durch die Wirkung des Birgerentscheids gesperrt sind und sie eine ent-
sprechende Bauleitplanung einleiten kann.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der unteren Bauauf-
sichtsbehorde wurde abgestimmt, dass eine Flachennutzungsplananderung nicht notwendig
ist. Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als Industriegebiet dargestellt. Da die
geplante Freiflachenphotovoltaikanlage dem vorhandenen Industriebetrieb dienen soll, ist
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans sind somit
eingehalten. Da die betroffene Flache, aufgrund lhrer Dimension, als Auflenbereich im
Innenbereich gewertet wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Stadtrat hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB, zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den Grundstiicken Flur-Nr.
1212/13, 1212/15 sowie fur Ausgleichsflachen auf Teilflachen des Grundstiicks mit der Flur-
Nr. 1305 der Gemarkung Oberviechtach beschlossen. Mit dem Vorhabenstrager sind stadte-
bauliche Vertrage (Kosten und Durchfiihrung) abzuschlieRen. Die Verwaltung ist beauftragt,
die Vertrage vorzubereiten und die nachsten Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren
durchzufuhren.
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1.2 Lage / Geltungsbereich

127813

Am Sandradl__

—

1212117
1

1212115

Betriebsanlagen

1212113

1212116

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Ausschnitt ALKIS ® Bayerische Vermessungsverwaltung mit Geltungsbereichsgrenzen

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans liegt im Norden von Oberviechtach. Der Geltungs-
bereich umfasst die beiden Grundstiicke mit den Flurnummern 1212/13, 1212/15 und Teil-
flachen des Grundstlicks mit der Flur-Nr. 1305 der Gemarkung Oberviechtach (sudlich im
Anschluss an die bestehenden Werkshallen).

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch die Grundstiicke mit den bestehenden Hallen der
DLB (Industriegebiet) im Osten (Flur-Nr. 1212/12; 1212/11, 1212/10), Waldflachen im Stden
(Flur-Nr. 1305/1, 1306), zwei bebaute Industriegebietsflachen im Westen (Flur-Nr. 1212,
1212/16) und die Straltenflache bzw. die bebaute Industriegebietsflache im Norden (Flur-Nr.
1278/3, 1213).

Flachenbilanz

Geltungsbereich 3,993 ha
Sondergebiet PV 2,5240 ha (63%)
Verkehrsflache 0,0700 ha ( 2%)
Grinflache 0,1610 ha ( 4%)
Ausgleichsflache 0,7625 ha (19%)
Waldflache 0,4755 ha (12%)

Grundstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Oberviechtach (T) = Teilflache
Flur-Nr. m? Flur-Nr. m?
1212/13 15610 ) 1305 (T) 4350
1212/15 19974

" im Eigentum des Vorhabenstragers
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1.3 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Gebiet der Stadt Oberviechtach wird im Landessentwicklungsprogramm (LEP) als
Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum sowie als Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf dargestellt (vgl. Anhang 2 zum LEP, 2018 / vgl. Stand 01/2020).

Relevante Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms sind:

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, inshesondere
durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

2.1.6 Grundzentren

2) Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentral-
ortliche Versorgungsfunktionen fiir mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und
einen tragféahigen Nahbereich aufweist.

2.2  Gebietskategorien
2.2.3 TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf
(2) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioékonomischen Nachteilen sowie Teilrdu-
me, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit besonderem
Handlungsbedarf festgelegt. [...]

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
(2) Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. [...]

3.3  Vermeidung von Zersiedelung
(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

5.1  Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiter-
hin sichergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, [...]
(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstéarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Inden Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.
(Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 01.09.2013 bzw. 01.03.2018, Stand 01.01.2020)

Der Ausweisung der vorliegenden, innerhalb eines Industriegebietes liegenden Flache als
Sondergebiet fir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.
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1.3.2 Regionalplan Oberpfalz-Nord

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 6 — Oberpfalz-Nord sind fiir den Plan-
bereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

Gemal Karte 1 — Raumstruktur ist das Stadtgebiet von Oberviechtach als allgemein land-
licher Raum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH) ausgewiesen. Die Region ist auf-
grund ihrer Randlage und der Einstufung als RmbH gemaR Ziel 3.3 besonders zu unter-
stlitzen und zu férdern.

Ausschnitt aus
Karte 1 Raumstruktur (Stand: 01. Juni 2022)
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r Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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zentrale Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Ausschnitt aus
Zielkarte 3 - Landschaft und Erholung (Stand: 15. Dez. 2009)
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Ausschnitt aus )
Begriindungskarte 1: Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und Landnutzung (Stand: 1. Mai 2002)

s W~ Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Okologisch-funktionelle Raumgliederung

| Gebiet mit geringer Belastbarkeit
(ohne Nutzung, naturnahe Nutzung)

Il Gebiet mit maRiger Belastbarkeit
(kleinteilige Nutzung)

Il Gebiet mit erhdhter Belastbarkeit
(intensive agrarisch-forstliche Nutzung)

IV Gebiet mit Belastung
durch stidtisch-industrielle Nutzung

(Regionalplan Oberpfalz-Nord, 2022)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaf Regionalplan weder im Landschafts-
schutzgebiet noch im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet “Vorderer Oberpfalzer Wald'.

GemaR der Begriindungskarte 1 (Okologisch-funktionelle Raumgliederung) liegt der Bear-
beitungsraum im Gebiet IV (Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung).

Das Planungsgebiet ist durch den bewaldeten "Galgenberg’ im Stden und die Waldflachen
auf dem Hoéhenzug "Rofhaupt™ im Norden topografisch gut abgeschirmt. Es sind durch die
vorliegende Bebauungsplanung allenfalls gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten. Eine das Landschaftsbild nachhaltig negativ beein-
trachtigende Fernwirkung kann wegen der topografischen Einbindung in das Geflige der
Landschaft sowie die abschirmenden Waldflachen und Gehdlzstrukturen nicht erkannt wer-
den.

Die Planung steht den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberviechtach stellt fiir das Untersuchungsgebiet (UG)
eine Industriegebietsflache dar. (vgl. Seite 4).

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage soll dem vorhandenen Industriebetrieb die
Energie fur die Produktion liefern. Es ist demgemal eine gewerbliche Nutzung der Flache
vorgesehen. Die Vorgaben des Flachennutzungsplans sind somit eingehalten.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Wegen der Grolie der
betroffenen Flache ist nach Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehorde diese als Aulen-
bereich im Innenbereich zu werten und folglich die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Schutzgebiete, schiitzenswerte Bereiche und Einzelobjekte

NATURA 2000-Gebiete  Im Eingriffsbereich befindet sich kein Gebiet zum Aufbau und zum Schutz
nach § 32 BNatSchG des koharenten, europaischen, 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. Das

FFH-Gebiet ,6540-371 Standortibungsplatz Oberviechtach® liegt ca. 350m
norddstlich vom Planungsgebiet und ist vom Vorhaben nicht betroffen. Es
befindet sich kein Vogelschutzgebiet im Umfeld.

Schutzgebiete Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

nach §§ 23 - 29
BNatSchG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Industriegebiet Ober-
viechtach Nord und auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberpfalzer
Wald*.

Naturparke nach § 27 BNatSchG
Das Stadtgebiet von Oberviechtach liegt im Naturpark ,Oberpfalzer Wald".

Weitere Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 BNatSchG / Art. 13-15 BayNatSchG
sind im Plangebiet bzw. dessen Umgriff nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG/  Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uiber die erfassten Typen der nach
Art. 23 (1) BayNatSchG ~ § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 (1) BayNatSchG geschitzten Lebensraume und
geschitzte Flachen deren Vorkommen innerhalb des Untersuchungsraumes.

Nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG geschitzte Flachen

Kartiereinheit Vorkommen im Plangebiet

9
Textteil



Bestimmte Landschafts-
bestandteile

§ 39 Abs. 5 BNatSchG /
Art. 16 (1) BayNatSchG

Geschilitzte Tier- und
Pflanzenarten

Schutzwiirdige Objekte
Biotopkartierung Bayern

Trinkwassgerschutz-
gebiete / Uberschwem-

mungsgebiete
(Art. 31 BayWG) / (§ 76 WHG)

Denkmalschutz

Geotope
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Gehdlze von Ein-
griffen betroffen. Eine Zerstérung oder Beeintrachtigung, welche nach dem
Naturschutzrecht verboten ist bzw. eine Beseitigung, welche gesonderten
zeitlichen Regelungen unterliegt, ist nicht vorgesehen. Die nicht von Ver-
anderungen betroffenen Gehdlzflachen wie die bestehenden Heckenab-
schnitte auf dem Grundstlick der Kompensationsmafnahme fallen unter den
Schutz des § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. den Art. 16 (1) des BayNatSchG.

Streng oder besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Eingriffsbe-
reich oder in unmittelbarer Umgebung nicht vor.

Ausfiihrungen hierzu siehe im Kapitel 2.2.3.

Die in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Lebensraume im Untersuch-
ungsgebiet im Folgenden tabellarisch zusammengestellt.

Flachen der Biotopkartierung Bayern (Flachland)

Nummer BK-Uberschrift
6540-0055-003; | Hecken-Gehdlz-Komplex zwischen Galgenberg und Vogelod (WH 100%)
6540-0055-004

Im Geltungsbereich des Plans ist weder ein im Wasserschutzgebiet noch ein
Uberschwemmungsgebiet amtlich festgesetzt.

Bodendenkmale, Baudenkmale oder Ensembles der Denkmalliste liegen
im Geltungsbereich nicht vor.

Im Projektgebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Geotope.

1.4 Erfordernis und Ziele der Planung

Die DLB hat einen Antrag auf Uberplanung der Flachen 1212/13 und 1212/15 der Gemar-
kung Oberviechtach, zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage an den Stadtrat
Oberviechtach gestellt. Der Fertigungsstandort und die vorhandenen Arbeitsplatze sollen
langfristig gesichert werden. Die geplante Freifldchenphotovoltaikanlage dient der Ver-
sorgung des bestehenden Industriebetriebs der Firma DLB Oberviechtach GmbH & Co. KG
(DLB) mit elektrischer Energie. Der Energiebedarf soll mittelfristig bis zu 90% am Standort
selbst ohne fossile Brennstoffe erzeugt werden. Neben Einsparungen und Effizienzsteige-
rungen durch neue Maschinen liefert die Freiflachenphotovoltaikanlage hierzu einen wesent-
lichen Beitrag. Die Installation von PV-Modulen auf den Dachflachen der Produktionshallen
ist ebenfalls geplant, soweit das aus statischen Grinden im Bereich der neueren Hallen
maglich ist.

Der Stadtrat hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB, zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den Grundstiicken Flur-Nr.
1212/13, 1212/15 und 1305 (Teilflache) der Gemarkung Oberviechtach beschlossen. Mit
dem Vorhabenstrager sind stadtebauliche Vertrage (Kosten und Durchfiihrung) abzu-
schlief3en.

Der Bebauungsplan setzt ein sonstiges Sondergebiet im Sinn von § 11 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) fest. Die Zweckbestimmung "Photovoltaik® liegt in der Festlegung als
ein "Gebiet flir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen’ (vgl. §11 Abs.2 (2) BauNVO). In dem
Gebiet sind Anlagen zulassig, die der Nutzung von erneuerbaren Energien wie Strom-
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erzeugung aus Sonnenenergie dienen. Damit schafft der Bebauungsplan die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens.

Im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplans gemaf § 30 Abs. 1 BauGB findet bei Vor-
liegen der Ubrigen Voraussetzungen des Art. 58 Abs. 1, Abs. 3 BayBO das Genehmigungs-
freistellungsverfahren statt. PV-Freiflachenanlagen stellen unabhangig von ihrer Flache
keine Sonderbauten dar.

Die Nutzung von Sonnenstrom tragt zur Schonung von Ressourcen und zur Reduzierung
des CO2-AusstolRes bei. Insbesondere sichert die vorliegende Anlage die Energieversorgung
und damit die Produktion des Industriebetriebs, welcher fir die Stadt Oberviechtach eine
herausgehobene Stellung als Arbeitgeber hat.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplanen
besonders zu berlcksichtigen.

Der Rickbau der Anlagen wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der Bebauungsplan Iasst durch sein Baufenster und die Grundflachenzahl (GRZ 0,8) eine
méglichst groRziigige Uberbauung zu. Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und
zu deren Gestaltung ordnen dabei die baulichen Strukturen im Kontext zu den bestehenden
Formen.

Es werden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, welche die Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt minimieren und kompensieren, sowie das Baugebiet
strukturieren. Bestehende Grinstrukturen des Ortsrands werden erhalten und durch ergan-
zende Elemente auf privatem Grund erweitert. (Vermeidungsgebot, Verminderung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vgl. §§ 13-16 BNatSchG).

Die wesentlichen Planungsziele sind:

- stadtebauliche Festlegung von Rahmenbedingungen fiir das PV-Gebiet
- Ordnen der Nutzung

- Regeln der Erschlielung

- Minimierung des Flachenverbrauchs und der Versiegelung

- Erhalt und Schutz von Grlinstrukturen und deren Erganzung.

Begrindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Sondergebietes ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhangigen)
Photovoltaikmodulen zulassig, sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittel-
bar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 wird entsprechend
der angrenzenden Nutzung als Industriegebiet das MaR} der baulichen Nutzung weit gefasst.
Es sind drei Gebaude fur Trafo- und Wechselrichter und ahnliche Technik sowie ein Gebau-
de fiir Pflegeutensilien mit einer Grundflache von je maximal 35 m? zulassig. Die Modultische
kénnen aufgrund von Griindungsproblemen mit bedarfsorientierten Punktfundamenten ge-
griandet werden.

Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Hohe der baulichen An-
lagen auf 3,5 m fir die Module und Gebaude beschrankt.

Die Baugrenzen legen die Gberbaubaren Flachen fest. Die Festsetzungen stellen die Einbin-
dung der geplanten Baustrukturen in die stadtebauliche Situation und im Industriegebiet
sicher. Es wird dadurch ein dem Raum entsprechendes Siedlungsbild erreicht. Unter Berlck-
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sichtigung des ressourcenschonenden Umgangs mit Flachen stellt diese Erweiterung eine
vertragliche Vorgehensweise dar.

Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine Einbindung der Anlagen in die Umgebung sicherzustellen, werden Festsetzungen
zur Dachform und -neigung, zur Fassade sowie zu Werbeanlagen festgesetzt. Diese Fest-
setzungen stellen die Einbindung der geplanten Baustrukturen in die rdumliche und
topographische Situation sicher.

Verkehr

Die ErschlieBung ist Uber eine Zufahrt von der bestehenden inneren ErschlieBung des
Firmengeléndes der DLB (Parkplatz) vorgesehen. Damit wird unter Ausnutzen der bestehen-
den, befestigten Verkehrsflache auf kurzem Weg ein Anschluss an die 6ffentliche Stralen-
verkehrsflache erreicht und die ErschlieBung in die vorhandene Struktur des Betriebsgelan-
des integriert. Wirtschaftswege sind als Rasenwege, Schotterwege oder mit wassergebun-
denem Deckbelag auszubilden, um die Versiegelung zu minimieren.

Einfriedungen

Damit die Barrierewirkung, welche durch Einfriedungen entsteht, fir Kleintiere minimiert wird,
wird festgesetzt, dass nur Punktfundamente zulassig sind und durchgehende Betonsockel
unzulassig sind. Die Festsetzung eines Mindestabstands zwischen der Zaununterkante und
dem Boden von mindestens 15 cm verfolgt ebenfalls das Ziel der Durchlassigkeit fur Klein-
tiere. Die Begrenzung der Gesamthdhe auf maximal 2,20m und die Festsetzung der verwen-
deten Materialien dient der Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

Das natlrliche Gelénde soll weitestgehend unverandert bleiben. Deshalb wird festgesetzt,
dass maximal um 0,50m abgegraben oder aufgeschittet werden darf. Dies ist in der ange-
gebenen Bandbreite erforderlich, um geringfiigige Unebenheiten im Geldnde auszugleichen,
ohne eine zu starke Veranderung des Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fir
Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich inertes Material oder Aushubmaterial des
Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden maoglichst breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig.
Daher sind auch samtliche Bodenbefestigungen einschliel3lich der Zufahrten in sickerfahiger
Ausfliihrung herzustellen.

Immissionsschutz

Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung, insbesondere auf Verkehrsteilnehmer
ausgehen. Fir den Fall, dass sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung her-
ausstellen sollte, ist eine Abschirmung durch Geholzpflanzungen oder bauliche Malkhahmen
am Zaun zul3ssig.

Griinordnung

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt wird als Vermeidungsmaflnahme festgesetzt, dass
die Bauarbeiten bei Tageslicht durchzuflihren sind und auf Arbeiten in Dammerungs- und
Nachtstunden zu verzichten ist.

Es werden zum Ausgleich fir die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt durch den
Bebauungsplan MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.
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Die Festlegungen zur Pflege der Ausgleichsflachen sowie der Griunflachen unter den
Modulen vermindern ebenso die Eingriffe in den Naturhaushalt. Es soll eine Entwicklung zu
artenreichem Extensivgriinland gewahrleistet werden.

Die Pflanzung einer Hecke wird zur Eingrinung der Freiflachenanlage festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist wie im Umweltbericht dargestellt vorzuneh-
men. Der Ausgleich fur Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Die Festlegung der Ziele und MaRnahmen ist den Erlauterun-
gen im Umweltbericht zu entnehmen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Das Gelande im Bereich der PV-Freiflachenanlage ist fir den Landschaftsraum sehr eben
mit einer durchschnittlichen Hohe um 564m U NN. Sudlich des Bebauungsplangebietes be-
findet sich eine Gelandekuppe (Galgenberg, 583m U NN), die teilweise mit ihrem Auslaufer,
in einer nach Norden abfallenden Bdschung im Geltungsbereich (von ca. 575m bis 564m (
NN) liegt.

Die digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) weist harte Festge-
steine, magmatisch, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert, fir den Bearbeitungs-
bereich aus. (www.umweltatlas.bayern.de)

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die H6he des anstehen-
den Grundwassers ist nicht bekannt. In Teilbereichen kdnnen Drainagen vorhanden sein.
Bestehende Drainagen sollen soweit als mdglich und soweit dies fir die Bewirtschaftung
erforderlich ist, erhalten werden.

Die von der DLB zur Planung vorgesehene Flache wird bisher groftenteils vom Pferde-
sportverein Oberviechtach (PSV) als Pferdekoppeln genutzt. Der Vereinsbetrieb des PSV
mit Pensionstierhaltung ist (wie bereits im Pkt. 1.1 erlautert), mangels Futtergrundlage, nicht
als landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne des § 201 BauGB zu werten. Die Stadt Oberviech-
tach ist deshalb der Meinung, dass die geplanten Flachen bezliglich der Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht durch die Wirkung des Blrgerentscheids gesperrt sind
und sie eine entsprechende Bauleitplanung einleiten kann. Aus Sicht der Stadt stellt die
bestehende Nutzung als Pferdekoppeln eine Zwischennutzung dar, welche fiir den Bedarf
als Industriegebiet im Sinne der vorgesehenen Nutzung nach Flachennutzungsplan nun
durch das konkrete Vorhaben der DLB zugeflihrt werden soll.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die geplante Flache fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird Giber die bestehende, befes-
tigte Verkehrsflache auf dem Grundstick der Flur-Nr. 1212/12 der Gemarkung Oberviech-
tach von Osten erschlossen. Uber die bestehende, innerbetriebliche ErschlieRung auf dem
Grundstiick der DLB ist das Gebiet an die Strale "Am Sandradl’ und somit an das 6ffentliche
StralRenverkehrsnetz angebunden.

Wasserversorgung /| Abwasser
Ein Anschluss an die Wasserversorgung der Stadt Oberviechtach ist nicht vorgesehen.

Im Gebiet des Bebauungsplans ist vorgesehen, das von den Photovoltaikmodulen abflieen-
de Niederschlagswasser Uber den belebten Oberboden breitflachig zu versickern.

Ein Anschluss an das Kanalsystem der Stadt (Schmutzwasser) ist nicht vorgesehen.
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Zum Schutz der Schutzglter Wasser und Boden wird die Oberflachenversiegelung auf das
Notwendigste beschrankt.

Strom-/Telekommunikationsversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch den Netzbetreiber Bayernwerk sicherge-
stellt. Der erzeugte, elektrische Strom wird am vorhandenen Ubergabepunkt in den Indus-
triebetrieb eingespeist.

Trassen fir Telekommunikation sind im Bebauungsgebiet nicht erforderlich.

Miillentsorgung

Im Betrieb fallen keine Abfélle an, sodass eine Millentsorgung nicht erforderlich ist. Fir die
Herstellung der Anlagen ist durch die Abfallentsorgung des Landkreises Schwandorf die
geordnete Mullentsorgung sichergestellt.

Hinweise zum Boden-/Denkmalschutz

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen ist zu
vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Im Plangebiet befindet sich gemal Bayerischem Denkmal-Atlas des Bayerischen Landes-
amts flur Denkmalpflege kein flachiges Bodendenkmal.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der gesetzlichen Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und missen daher unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege be-
kannt gemacht werden.

Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest (unbeweglich) aufgebaut und in West-Ost-Richtung
ausgerichtet. Die Modulreihen verlauf in Nord-Sid-Richtung.

Die Module dirfen sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind der Konstruktionshéhe
wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt. Zwischen den Modulreihen wird
ein relativ geringer Abstand von etwa 2m geplant, um die zur Verfligung stehende Flache
mdglichst wirtschaftlich auszunutzen.

Die Tragerkonstruktion besteht aus Metallprofilen. Die Griindung erfolgt durch Punktfunda-
mente, da wegen der Bodenverhalthnisse Rammfundamente nicht wirtschaftlich herstellbar
sind.

Die Flache unter den Modulen und die Zwischenflachen werden als extensiv genutztes Grin-
land bewirtschaftet. Durch Aushagerungsmahd wird die Flache in den ersten Jahren
abgemagert, um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Fl&che zu erreichen.

Es erfolgt eine Einzdunung, um Vandalismus oder Diebstahl zu erschweren, mit einem
Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz. Die maximale Héhe betragt inkl. Ubersteigschutz
2,20 m.

Vereinbarungen Uber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten
Vereinbarung (Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberviechtach und dem Vor-
habenstrager) getroffen.
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Umweltbericht

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen. Der Prozess der
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen wird darin dokumentiert und
bildet damit die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen.

Dabei umfasst die Umweltvertraglichkeitsprifung die Schutzgliter Menschen, Tiere /
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die DLB hat an die Stadt Oberviechtach einen Antrag auf Uberplanung der Flachen 1212/13
und 12121/15 der Gemarkung Oberviechtach zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage gestellt. Der Stadtrat hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beschlossen. Es wird eine Flache von 2,52ha als Sondergebiet "Photovoltaik® ausgewiesen,
das von Verkehrs-, Wald- und Griinflachen, teils mit Ausgleichsfunktion strukturiert wird.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans liegt im Norden von Oberviechtach im bestehen-
den Industriegebiet Nord. Der Geltungsbereich umfasst die beiden Grundstiicke mit den
Flurnummern 1212/13 und 1212/15, sowie eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flur-Nr.
1305 der Gemarkung Oberviechtach.

Das Maf} der Bebauung richtet sich nach der dargestellten Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8.
Die Erschliel3ung erfolgt Gber bestehende Verkehrsflachen und die Stral’e "Am Sandradl’.
Die Photovoltaik-Module werden in West-Ost-Richtung orientiert, sodass die Modulreihen in
Nord-Sid-Richtung verlaufen. Bei einer Hohe von maximal 3,5m und einem Abstand
zwischen den Modulreihen mit etwa 2m wird die zur Verfigung stehende Flache mdglichst
wirtschaftlich ausgenutzt.

Die Tragerkonstruktion besteht aus Metallprofilen. Die Griindung erfolgt durch Punktfunda-
mente.

Die Flache unter den Modulen und die Zwischenflachen werden als extensiv genutztes Grin-
land bewirtschaftet.

Es erfolgt eine Einzaunung mit einem Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz. Die maximale
Hoéhe betragt inkl. Ubersteigschutz 2,20 m.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten umweltrelevanten Ziele und deren Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze
oder die Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlicksichtigt.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, in Verbindung mit dem
~ochreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen” vom 19. November 2009 durchgefiihrt.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz wie Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Landschaftsbestandteil oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum nicht vor-
handen. Die Stadtflache von Oberviechtach liegt im Naturpark “Oberpfalzer Wald'. Durch die
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Lage innerhalb des bestehenden Industriegebiets und die topografische Situation (einge-
bunden in Waldflachen und Hohenzlige) ist sichergestellt, dass die Planung mit den Zielen
des Naturparks vereinbar ist.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch ein
Vogelschutzgebiet. Das FFH-Gebiet ,,6540-371 Standortiibungsplatz Oberviechtach® liegt
ca. 350m nordéstlich vom Planungsgebiet und wird vom Vorhaben nicht betroffen. Negative
Auswirkungen auf die geschitzten Lebensraumtypen noch auf die Schutzziele sind nicht zu
erwarten.

Die auf einer Teilflache der FI-Nr. 1305 kartierten Teilflachen 3 und 4 des Biotops der
Biotopkartierung Bayern mit der Nummer 6540-0055 ,Hecken-Gehdlz-Komplex zwischen
Galgenberg und Vogel6d“ werden durch die Bauleitplanung nicht tGberplant. Angrenzende
Grunlandflachen werden zu Streuobstflachen entwickelt.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fiir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Die Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen abgeleitet aus dem Landesentwicklungs-
programm sowie dem Regionalplan sind in der Begriindung unter Pkt. 1.3 angefihrt.

Der bestehende Flachennutzungsplan weist fir die Uberplante Flache ein Industriegebiet
aus.

Aktuell sind die Flachen als Pferdekoppel genutzt.

Bestandsaufnahme / Bewertung der Umweltauswirkungen /
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes orientiert sich an den Wirkungen des Vor-
habens, welche erheblich und nachhaltig die Umwelt beeintrachtigen kénnen. Der Unter-
suchungsraum berticksichtigt die Reichweite der Wirkfaktoren des Vorhabens und die Emp-
findlichkeiten des Schutzgutes. Daher ist der Erfassungsraum fiir das jeweilige Schutzgut
nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes begrenzt.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet liegt nérdlich von Oberviechtach im bestehenden
Industriegebiet Nord, das sich im Anschluss an den Ortsrand von Oberviechtach und westlich
der Grenzland-Kaserne entwickelt hat. Hier wurden zwei Grundstucke fur die Betriebser-
weiterung des Draht- und Litzenwerks freigehalten, die nun fiir die Versorgung des Betriebs
mit elektrischer Energie als Freiflachenphotovoltaikanlage tUberplant werden. Im Plangebiet
besteht daher seit Aufstellung des Flachennutzungsplans die Absicht, Anlagen flr die
industrielle, gewerbliche Nutzung zu errichten. Ubergangsweise wurden die Flachen an den
Pferdesportverein Oberviechtach ibergeben, welcher hier Pferdekoppeln errichtet hat.

Vorbelastungen aus dem Strallenverkehr (Verkehrslarm) und den bestehenden gewerb-
lichen Produktionsbetrieben sind entsprechend der Gebietskategorie Industriegebiet
vorhanden.
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Vorbelastungen aus angrenzenden Nutzungen wie der Landwirtschaft mit moglichen Ge-
ruchsemissionen oder dem Standortiibungsplatz mit mdglichen Larmemissionen sind
ebenfalls vorhanden.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Planung wird eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet. Die
Flachen waren bisher zur Pferdehaltung genutzt. Insofern werden sich gegenulber der
derzeitigen tatsachlichen Nutzung die Emissionen, welche vom Gebiet ausgehen, nicht
erhdhen, sondern vielmehr werden sich die geringfugigen Emissionen ganzlich reduzieren.

Eine Blendwirkung auf Siedlungsbereiche ist aufgrund der Ausrichtung, Abschirmung durch
umliegende Gebaude und Strukturen sowie wegen des Abstands nicht zu erwarten. Eine
erhebliche Beeintrachtigung von Menschen durch Lichtreflexe der Photovoltaikanlage wird
deshalb nicht eintreten.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der menschlichen Gesundheit.

Baubedingt kann es zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch voribergehend
und daher als gering erheblich einzustufen.

Gesamtsituation:

Es sind keine negativen Umweltauswirkungen bzw. keine Beeintrachtigungen der
menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der GréRRe, Lage und Einbindung in das
Gelande keine Belastungen fiir die angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu
erwarten.

Landschaft / Erholung

Beschreibung
Der Untersuchungsraum befindet sich im Naturraum “Vorderer Oberpfalzer Wald™ in der
Untereinheit "Pfreimdtal und Oberpfalzer Bergland'.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet (UG) ist durch sanfte Berge und Hiigel gekenn-
zeichnet und pragt das Bild eines flachwelligen Landschaftsteilraums. Im Landschaftsplan
der Stadt wird das UG der landschaftsokologischen Raumeinheit ,,Oberviechtacher Becken®
zugeordnet und befindet sich dabei am Rand zur Einheit ,RoRhaupter H6henzug®. Wahrend
die Beckenlagen als relativ grofe Teileinheit mit eher homogenen Strukturen und vereinzelt
flacheren Hugeln charakterisiert wird, weist die Einheit des RoRhaupter Hoéhenzugs eher
heterogene, meist abwechslungsreiche Wald- und Flurlagen auf. (vgl. Landschaftsplan Stadt
Oberviechtach, S.57 f)

Die Beckenlagen besitzt gemafR Landschaftsplan geringe bis mittlere, in kleine Teilen mittlere
Qualitat in Bezug auf das Landschaftsbild. Durch die weiteren Sichtbeziehungen ist von einer
héheren Empfindlichkeit, insbesondere hinsichtlich Eingriffen mit Fernwirkung auszugehen.

,Die (...) Bergricken sind durch hohe Reliefenergie gekennzeichnet. Sie sind Uberwiegend
bewaldet, wobei die Feld-Waldverteilung sehr kleinrdumig wechselt und eine starke
Verzahnung der landwirtschaftlichen Flachen mit den forstwirtschaftlichen erkennbar ist.”
(vgl. Landschaftsplan Stadt Oberviechtach, S. 110)
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Der Landschaftsraum des Bearbeitungsgebietes ist durch die flache Verebnungsflache mit
umgrenzenden Kuppen und Héhenzligen gepragt. Es sind dies der bewaldete "Galgenberg
im Stden und die Waldflachen auf dem Hohenzug "RofRhaupt’ im Norden, welche das Gebiet
topografisch abschirmen. Wegen dieser umschlossenen Lage ist beim UG von einer
geringen Fernwirkung des Uberplanten Bereiches auszugehen. Die Fernwirkung wird durch
den Erhalt der abschirmenden Geholzstrukturen insbesondere nach Siiden vermindert.

Die bestehende Bebauung im Industriegebiet ist durch groRférmige, teils sehr heterogene
Gebaudekomplexe aber auch durch Grinstrukturen entlang der Erschliefungsstralle "Am
Sandradl’ im westlichen und &stlichen Teil wie auch durch Obstgarten und Waldbestande
gepragt. Somit ist der Standort des Industriegebiet gut eingegriint und in das Landschaftsbild
integriert.

Demnach hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Die Uberplante Flache hat fir die drtliche sowie fir die ibergeordnete Erholung bisher keine
erkennbare Funktion. Fir die Erholungsnutzung hat der an einer Teilflache im Siden am
Grundstuick fir die AusgleichsmaflRnahme vorbeifiihrende Ortliche Wanderweg Nr. 2 (Durchs
Oberviechtacher Hochholz) eine gewisse oértliche Bedeutung.

Auswirkungen

Die geplante Ausweisung als Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage flhrt zu
einer Umgestaltung der Flache. Diese ist kaum einsehbar und liegt im Zusammenhang mit
vorhandener gewerblicher Bebauung. Die Anlage stellt ein anthropogenes, technisches
Element innerhalb des Landschaftsteilraums dar. Zudem kénnen Module Sonnenlicht zu
einem geringen Teil reflektieren und daher stérend auf das Landschaftsbild wirken. Diese
optische Wirkung wird v.a. wegen der in Ost-West-Richtung vorhandenen Abschirmung
durch Baukdrper sowie den Galgenberg im Siden und den Héhenzug des Rolhaupt im
Norden kaum wahrnehmbar sein.

Aufgrund der Gelandesituation mit topografischer Einbindung durch umgebende Strukturen,
der relativ begrenzten Ausdehnung, sowie durch die Erhaltung der Eingriinung im Siden,
wie auch aufgrund der begrenzten Héhe der Solarmodule werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild insgesamt als gering eingestuft.

Eine das Landschaftsbild nachhaltig verandernde Gestalt mit einer Fernwirkung kann nicht
erkannt werden. Infolge von VermeidungsmalRnahmen zur Eingriinung im Norden wird mit
keiner wesentlich nachhaltigen Verschlechterung des Schutzgutes gerechnet.

Fir die Erholungsfunktion - auch die Bedeutung als Wanderweg - sind keine Auswirkungen
erkennbar.

Ergebnis

Aufgrund der Lage und den bestehenden Vorbelastungen sind unter Berlicksichtigung der
Eingriinung durch die Planung keine erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.
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2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Natirliche Grundlage fiir den Planungsraum:

= Naturraum
aus Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern

(FIS-Natur Online (FIN-web)):

Haupteinheit (nach Ssymank): D63 -  Oberpfalzer u. Bayerischer Wald

Einheit (nach Meynen/Schmithiisen et. al.):  401-  Vorderer Oberpfalzer Wald
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 401-F  Pfreimdtal und Oberpfalzer Bergland
Vorkommensgebiet gebietseigene Gehdlze: 3 Sldostdeutsches Hugel- und Bergland
Ursprungsgebiet gebietseigenes Saatgut: 19 Bayerischer und Oberpfélzer Wald

Beschreibung

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet wurde in Form der Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung aufgenommen. Die Vege-
tation wird bestimmt durch die Nutzung als Pferdekoppeln. Es handelt sich vorwiegend um
artenarmes Intensivgrinland (G11) oder maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
(G211), das durch intensive Beweidung gepragt ist. Insbesondere beim Intensivgriinland
dominieren Graser, Magerkeitszeiger fehlen ganz und lediglich wenige, krautige Blih-
pflanzenarten sind vorhanden. Bei Pferdeweiden ist ein fur Wirtschaftsgrinland durchschnitt-
licher Artenreichtum bei mittlerer bis hoher Nahrstoffausstattung festzustellen. Die
Vegetation setzt sich aus relativ wenigen und allgemein haufigen Arten zusammen.

Treten krautige BlUhpflanzarten haufiger auf, werden Typen des Extensivgrinlands kartiert
(G2). Dies ist beim maRig extensiv genutzten, artenarmen Griinland (G211) in einer Deckung
bis 12,5% der Fall und wird beim Typ G212 in einem Anteil von mehr als 12,5% als
artenreiches Grunland erfasst.

Es werden im Bestandsplan auch Flachen als maflig extensiv genutztes, artenarmes
Grunland dargestellt (G211). Wenn der Anteil der Magerkeitszeiger gréRer als ein Viertel der
Deckung ist, so wird artenarmes Extensivgrinland (G213) kartiert. Dies sind weniger intensiv
genutzte Anteile.

Bereiche mit hoher Trittbelastung und niedrig wichsigen Rasenarten meist im Eingangs-
bereich der Koppeln werden als Tritt- und Parkrasen (G4) erfasst. In den Zugangszonen zu
den Koppeln fehlt punktuell jede Vegetation.

Der geringe Artenreichtum der BNT-Typen G11 und G4 fiihrt zur Einordnung ,als fiir den
Naturhaushalt gering bedeutende Flache®. Die BNT-Typen G211, G212 und G213 werden
als mittel bedeutend flir den Naturhaushalt eingestuft.

Randflachen im Bereich der Koppelzaune oder ehemaliger Graben werden als Sdume und
Staudenfluren dargestellt. Diese sind als artenarme (K11) oder maRig artenreiche Saume
auf frischen bis maRig trockenem Standort (K122) charakterisiert. Die artenarmen Saume
und Fluren wie im Bereich neben dem Wirtschaftsweg weisen geringe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt auf. Die maRig artenreichen Sdume haben mittlere Bedeutung.

Im Siden ist im Bereich der Boschung ein junger Gehdlzbestand mit einzelnen, mittelalten
(ca. 35 bis 45jahrigen) Baumen entwickelt. Dieser Bestand wird als sonstiger standort-
gerechter Laubmischwald, junger Auspragung erfasst (L62) und weist mittlere Bedeutung fir
den Natur- und Landschaftshaushalt auf.

Baumhecken sudlich der Werkshallen im Bereich des Grundstiicks 1305 sind als mesophile
Hecken in der Biotopkartierung Bayern in den Teilflachen 6540-0055-003 und -004 mit der
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Bezeichnung ,Hecken-Gehdlz-Komplex zwischen Galgenberg und Vogelod* erfasst. Diese
Strukturen sind v.a. von ca. 50-jahrigen Sand-Birken und Zitter-Pappeln gepragt und haben
mittlere Lebensraumbedeutung. Daneben sind meist vereinzelt jingere Stiel-Eichen (Quercus
robur) eingestreut. Die Strauchschicht ist kaum vorhanden oder nur liickig ausgebildet. Die
nordliche Teilflache ist zum Teil durch Steinblécke und grofliere Steine im Béschungsbereich
charakterisiert. Der sldliche Teil weist vorwiegend Hasel (Corylus avellana) auf. Vereinzelt ist
WeilRdorn (Crataegus ssp.), Hunds-Rose (Rosa canina) oder Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) eingestreut. Bei den nicht in der Biotopkartierung erfassten Anteilen sind Gartenarten
oder standortfremde Gehdlze festzustellen. Diese Heckenabschnitte werden als Geblische
nahrstoffreicher Standorte (B116) erfasst und besitzen fur den Naturhaushalt eine mittlere
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Ubergangsbereiche des Geholzbestandes zur Strale hin sind als mesotrophe, in Teilen
eutrophe Altgrasbestdnde anzusprechen. Die dargestellten Gehdlzflachen innerhalb des
Geltungsbereiches entsprechen aufgrund ihrer Artenzusammensetzung nicht den Kriterien
der Biotopkartierung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich der Ausgleichs-
mafinahme sind lediglich die beiden geschiitzten Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern
erfasst und beschrieben. Diese werden von Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
betroffen sein und in ihrem Bestand erhalten.

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG sind im Untersuchungsbereich nicht
vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungs-
raum nicht vorhanden.

Fir die Tierwelt wurde anhand von einer Ortsbegehung am 15.11.2022 eine Beurteilung vor-
genommen (siehe Artenschutzbeitrag unten). Auf Grund der intensiven Nutzung und unter
Berucksichtigung der bestehenden Stérungen durch die Strale sowie anschlieRenden
Industrieanlagen (Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht) ist der Bereich
insbesondere fir empfindliche Arten der Fauna als vorbelastet sowie als gestért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Anzunehmen sind in geringem Umfang siedlungsadaptierte
Arten, insbesondere haufige und allgemein verbreitete Vogelarten (wie die Amsel), welche
die benachbarten Grunstrukturen als Lebensraum haben.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine geringe, in
Teilen eine mittlere, jedoch keine hohe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
aufweist. Teile mit hoher Bedeutung im ndheren Umfeld sind von der Planung nicht betroffen.

Durch Malinahmen zur Vermeidung und Minderung werden die Schadigungen bzw. Stérun-
gen von Tier- und Pflanzenarten gemindert oder vermieden. Unter Pkt. 5 und 8.1 sind neben
den AusgleichsmalRnahmen zwei Ma3nahmen zur Vermeidung oder Minderung von Beein-
trachtigungen dargestellt (sockellose Zaune mit Abstand zum Boden, Schutz der heimischen
Insektenwelt-Bauarbeiten nur bei Tageslicht).

Auswirkungen:

Durch die Bauleitplanung werden gering und mittel bedeutende Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) beansprucht und Uberbaut. Geringfiigig und nur punktuell erfolgt eine Uberbauung
und Versiegelung im Bereich der geplanten Gebaude und der Punktfundamente. Der
flachenanteilig grote Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage wird durch die Modultische
verschattet. Auch erfolgt eine gewisse Umverteilung des Niederschlags auf weniger direkt
beregnete Flachen und Flachenanteile, an denen verstarkt das Wasser auf den Boden ftrifft.
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Dies wird zu einer verschiedenen Auspragung der Vegetationstypen flhren. Allgemein wird
unter den Modulen ein extensiv bewirtschaftetes Griinland angestrebt, welches sich bei den
unterschiedlichen kleinrdumigen Standortbedingungen auch verschiedenartig auspragen
wird. Dadurch werden die Flachen zwar ihre Lebensraumfunktion teilweise verandern,
jedoch in einem weiteren Spektrum an Lebensraumen fir verschiedene Arten ausbilden.
Kleinraumige Teilflachen werden versiegelt und somit vollstandig dem bisherigen Artenspek-
trum als Lebensraum entzogen.

Die Betroffenheit ist gemaR der Bestandsbewertung in den einigen Anteilen als gering, auf
Teilflachen als mittel bedeutend einzustufen. Besonders bedeutende oder nur in langen Ent-
wicklungszeitraumen entstandene Biotoptypen sind nicht betroffen.

Bau- oder anlagenbedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Ar-
ten mit gréReren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groRflachigen Biotopkom-
plexe neu zerschnitten werden. Trenneffekte bisher unberiihrter Lebensraumbereiche treten
nicht ein.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Bei Eingriffen in den Naturhaushalt ist die mdgliche Betroffenheit von gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten bzw. das Ausldsen von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu prifen.

In dieser speziellen artenschutzrechtlichen Betrachtung werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1iV.m. Abs.5
BNatSchG ermittelt und dargestellt bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), sowie der
»verantwortungsarten® nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt
werden kénnen.

(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten“: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer
neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die
Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen. Wann diese vorgelegt werden
wird, ist derzeit nicht bekannt)

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine gegebenenfalls erforderliche
Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG geprtift.

Dazu erfolgte

(1) eine artenschutzrechtliche Abschatzung gemaf der Vegetation und Nutzung hinsichtlich
moglicher Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

(2) eine Beurteilung der Habitat-Qualitdt der Sdume an der Ostgrenze des Geltungs-
bereichs fur die Zauneidechse.

(3) die Definition von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen (siehe Abschnitte 2.4.1
und 2.4.2)

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiit-

zen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und

Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung

naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der

Strafltenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Das zu priifende Artenspektrum ergab sich aus der Kleinflachigkeit, der weitgehend intensi-
ven Nutzung sowie der geringen Ausstattung mit Strukturen im Planungsgebiet und umfasst
die Brutvogel und Reptilien.
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Wirkungen / Wirkprozesse

Anlagenbedingte Auswirkungen sind die Uberbauung von mehr oder weniger intensiv bis
extensiv genutzter artenarme bis mafig artenreicher Grinlandflachen auf Pferdeweiden.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen in Form von Larm und durch Bodenerschitterungen
zu erwarten. Diese Stérungen in der Bauphase kénnen Arten vertreiben. In der Regel kann
bei ausreichenden Ausweichlebensraumen, wie im vorliegenden Fall, erwartet werden, dass
nach Beendigung des Baubetriebes die Arten die angrenzenden Flachen in relativ kurzer
Zeit wieder besiedeln werden.

Die Auswirkungen sind raumlich und zeitlich eng begrenzt. Empfindliche Arten sind aufgrund
der Lebensraumausstattung und der Vorbelastung nicht zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Die Vorkehrungen zur Vermeidung sind in den Abschnitten 2.4.1 und 2.4.2 aufgefiihrt. Damit
werden Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten vermieden oder gemindert. Die Ermittlung der Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berilicksichtigung dieser
MaRnahmen.

Betroffenheit der Arten

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis
3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3
BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder T6étung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr
von Kollisionen im StralRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmallnahmen
nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2
BNatSchG).
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Vogel

Die Abschatzung der Habitateignung fiir europaische Vogelarten flihrt zum Ergebnis, dass
im Sondergebiet fir die Freiflachen-PV-Anlage keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
Vogelarten vorhanden sind.

Es fehlen geeignete Geholze als Brutplatze. In den benachbarten jlingeren bis mittelalten
Baumen im Siden sind Baume mit funktionsfahigen Hohlen bzw. dauerhaft besetzte Horste
von Raben-, Tag- und Nachtgreifvogel nicht vorhanden.

Fir bodenbritende Feldvdgel (Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel) ist das
Areal wegen seiner Lage innerhalb des Industriegebiets und der topographischen Situation
nicht geeignet, da diese Arten relativ offene und Ubersichtliche Brutgebiete bendtigen.
Zudem sind die mehr oder weniger intensiv genutzten Pferdekoppeln grundsatzlich als
Brutplatz weitgehend ungeeignet.

Der junge Baumbestand und die niedrigen Gehodlze am Sudrand des Geltungsbereichs und
die benachbarten Geholze kénnen vereinzelt Brutplatze von Vogelarten aufweisen, wie sie
in Waldflachen und an Ortsrandern regelmaRig auftreten. Dabei handelt es sich um all-
gemein haufige Arten wie Amsel, Heckenbraunelle, Garten- und Monchsgrasmiicke, Fitis
oder Grinfink, Girlitz und Ringeltaube u.a. Da Baumhohlen oder Baumspalten nicht
vorhanden sind, fehlen Hohlenbriter wie Blau- oder Kohimeise.

Fir diese Arten, die im nahen Umfeld des Sondergebiets vorkommen oder potenziell vor-
kommen kénnen ergeben sich keine Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die Ausgleichs-MaRnahmen bewirken eine gewisse Verbesserung des Gesamt-Lebens-
raums. So werden Gehdlze, malig artenreiche Sdume und extensiv genutztes Grinland
angelegt (MaRnahmen 2A und 3A). Die Ausgleichsflache mit der Pflanzung von Obstbdumen
(MaBnahme 4A) erweitert die Brutmdglichkeiten fir die ortliche Vogelwelt. Da die fur die
AusgleichsmalRnahme vorgesehenen Flachen wegen ihrer rdumlichen Lage nicht von
bodenbritenden Feldvogel besiedelt sind, werden keine anderen Vogelarten benachteiligt.

Eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen ergibt sich daher
nicht.

Schlussfolgerung fiir Vogel

Europaische Vogelarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Reptilien

Innerhalb des geplanten Sondergebiets kommen lediglich die artenarmen Sdume (BNT K11,
ca. 1.977 m?) bis maRig artenreichen Sdume (BNT K122, ca. 1.727 m?) am Ostrand des
Geltungsbereichs als potenzieller Lebensraum fir Reptilien in Betracht, da hier keine
Nutzung oder nur eine gelegentliche Teilmahd erfolgte. Die Sdume verlaufen fast genau in
Nord-Sudrichtung. Sie verbreitern sich von Nord nach Sid von ca. 5 Meter auf ca. 20 Meter.

Eine genauere Untersuchung der Vegetationsstruktur, Exposition und Vernetzung dieser
Saume fiihrt zu der Einschatzung, dass dort keine streng geschitzten Reptilienarten - hier
die Zauneidechse - vorkommen kénnen. Die Vegetation umfasst fast Uberwiegend nitrophile
Saume mit Brennnesseln und hochwachsenden Grasarten, die eine sehr dichte Vegetations-
struktur bilden. Gerade die breiteren Teile der Sdume im Siden sind durch die sidlichen
Geholze beschattet und haben leicht feuchte Bodenverhaltnisse. Durch die angrenzende
Bebauung mit regelmafig gepflegten Griinflachen im Osten, den Wald im Siden und die
kurz geweideten Pferdekoppeln im Westen ist der Saum weitgehend isoliert. Noérdlich der
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Stralle ,Am Sandradl® befinden sich Schotterflachen mit randlichen, niederwiichsigen
Saumen, die potenzielle Habitate flir Zauneidechsen darstellen.

Im Naturraum ,Vorderer Oberpfalzer Wald® auf 560 m GUNN werden von Zauneidechsen
Uberwiegend sehr sonnig exponierte, niedrige bis schitter bewachsene Sdume mit offenen
Bodenstellen besiedelt, die ein glinstiges Mikroklima aufweisen.

Aufgrund der Gesamtsituation — hauptsachlich wegen der Vegetation — wird davon
ausgegangen, dass die Sdume am Ostrand des Geltungsbereichs keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir streng geschiitzte Reptilienarten sind.

Schlussfolgerung fiir Reptilien

Streng geschiitzte Reptilienarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsgebiet auszu-

schlieRen, da geeignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet aulerhalb des Ver-
breitungsraums dieser Arten liegt. Im Einzelnen:

Sédugetiere

Auf der Bauflache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate oder Strukturen
vorhanden.

Amphibien

Aufgrund der intensiven Nutzung als Pferdekoppel und fehlender Gewasser kann das Areal
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Amphibien ausgeschlossen werden.

Fische

Auf der Bauflache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate vorhanden.

Tagfalter / Nachtfalter / Libellen / Kédfer / Weichtiere

Auf der Bauflache und im naheren Umfeld fehlen entsprechende Habitate, Lebensraum-
komplexe bzw. die Verbreitungsgebiete erreichen nicht mehr das Bearbeitungsgebiet.

Gutachterliches Fazit

Die Uberpriifung der Situation fiir streng geschiitzte Reptilienarten und europaischen Vogel-
arten gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie ergab, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Vorhaben betroffen sind. es werden keine Tatbestande nach § 44 Abs.1 Nrn.1-3
i.V.m Abs.5 BNatSchG erflllt. Fir die im Untersuchungsraum auftretenden oder potenziell
auftretenden Arten ergibt sich keine Betroffenheit. Die MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich bewirken in diesem Fall eine gewisse Verbesserung der Lebensraumsituation vor
allem fir allgemein haufige Brutvogelarten der Gehdlze und Ortsrander.

Eine ausnahmsweise Zulassung der Planung ist nicht erforderlich. Es ist daher auch nicht
notwendig, standortliche oder technische Alternativen aus Griinden des Artenschutzes zu
prifen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet selbst nicht vorhanden.
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Uberwiegend gering bedeutende
Flachen, in geringem Umfang mittel bedeutende Flache betroffen, so dass in der Zusammen-
schau geringe bis mittlere Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten sind. Diese
koénnen vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden / Flache

Beschreibung

Die Geologische Karte im Mafstab 1:25.000 stellt im Kartenblatt "Oberviechtach™ fir den
Bearbeitungsraum alteren, feinkdrnigen Granit dar. In einem kleinen Teil im Nordosten, etwa
im Bereich des bestehenden Parkplatzes werden Hanglehme und FlielRerde dargestellt. (vgl.
Geologische Karte von Bayern, 1:25.000, Blatt Nr. 6540 Oberviechtach, 1959)

Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (vgl. Umweltatlas Boden; www.umweltatlas.bayern.de) zeigt fur
das Bearbeitungsgebiet Braunerden aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis). Im Bereich der Kuppe des Galgenbergs wird vorherrschend Braunerde, gering
verbreitet Podsol-Braunerde und Lockerbraunerde aus (Kryo-)Sandschutt bis Sandgrus
(Granit oder Gneis) dargestellt.

Die Bodenschatzungskarte 1:25.000 weist als Bodenart lehmige Sande(IS4V) bzw. stark
lehmige Sande (LS5V) als Ackerstandorte mit mittlerer bis schlechter Zustandsstufe,
Verwitterungsboden aus. (vgl. Umweltatlas Boden; www.umweltatlas.bayern.de)

Die Ackerzahl betragt bei den betroffenen Grundstiicken meist Werte zwischen 18 und 20
(Bodenzahl 22 bis 26).

Bodenfunktionen (Angaben aus Umweltaltas Bayern - Boden)

Berucksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung

(vgl. Tabelle 1/10, S. 31 in: Das Schutzgut Boden in der Planung - Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Bay. Geologisches Landesamt / LfU, 2003)

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion)

m Standortpotenzial fiir die natlrliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion)

UG: Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermégen

Bestandteil des Naturhaushaltes insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
o Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen
UG: sehr hoch

o Rickhaltevermdgen des Bodens

UG: sehr gering flir Cadmium
mittel fir Chrom
gering fir Cobalt
hoch fur Eisen
gering fur Kupfer, Mangan, Nickel
mittel fiir Quecksilber, Aluminium, Blei

gering fur Zink
\ m Nattirliche Ertragsfahigkeit land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden \
UG: gering

\ = Boden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte \

Flache ist nicht bewertet

‘ ® Potenzielle Erosionsgefahrdung ‘

Flache ist nicht bewertet

UG = Untersuchungsgebiet

25
Textteil



Stadt Oberviechtach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Eigenbedarf DLB Freiflachenphotovoltaikanlage’

Entwurf — 10. Mai 2023

Die betroffenen Béden werden hinsichtlich ihrer Archivfunktion wegen des Vorkommens im
Stadtgebiet von Oberviechtach als weit verbreitet eingestuft.

Zu archaologischen Bodenfunden bzw. zu Bodendenkmalern ist fiir den vorliegenden Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans kein Bodendenkmal zu vermuten.

Es ergibt sich insgesamt eine Einstufung der betroffenen Bodenfunktionen mit mittlerem - in
Teilen sehr hoher - aber auch geringer Funktionserfillung. Die hohen bzw. geringe Funktion
werden bei regionaler Beurteilung relativiert, als die betroffenen Funktionen im Stadtgebiet
bzw. im Umfeld des Bebauungsplans verbreitet vorkommen wie die haufig als geringe natiir-
liche Ertragsfahigkeit regional bewertet héher einzuschéatzen ist.

Demnach sind bei den Bodenfunktionen mittlere Bewertungen kennzeichnend. Die hohe
Bewertung beim Ruckhaltevermdgen des Bodens in Bezug auf Eisen korreliert jedoch nicht
mit einer hohen Eingriffsempfindlichkeit. Damit ist insgesamt von einer mittleren Eingriffsem-
pfindlichkeit auszugehen.

Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen. Zu Altlasten ist im
Bereich des Bebauungsplans nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Uberbauung wirkt sich durch teilweise Umformung der Boden- und Oberflachenform
negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche Bodenaufbau wird jedoch
bei der vorliegenden Beanspruchung Uberwiegend erhalten. Die raumliche Verteilung der
Niederschlage wird durch die Modultische kleinrdumig veradndert mit Auswirkungen auf
Versickerung. Jedoch wird sich die Verteilung im Boden breitflachig ausbreiten und in tiefere
Schichten wie zuvor versickern.

Im Bereich der kiinftig versiegelten Flachen werden die naturlicherweise gebildeten Boden
in ihrem Aufbau teils irreversibel zerstort oder wesentlich verandert. Die Ertragsfunktion des
Bodens fir landwirtschaftliche Erzeugung geht verloren. Auch die sonstigen Boden-
funktionen kénnen nach Realisierung einer Bebauung nicht oder nur noch eingeschrankt
erfullt werden. Diese Flachen bleiben im Gebiet jedoch sehr auf punktuelle und kleine
Flachen beschrankt. Auf den unversiegelten Grinflachen ist eine iberwiegende Funktions-
erflllung noch maglich.

Durch die erforderliche ErschlieBung wird ein kleiner Teil der Flachen versiegelt. Dabei ist
jedoch durch Vermeidungsmalnahmen die Auswirkung reduziert. Hierzu gehdrt v.a. die
Begrenzung der versiegelten Flache durch die Festsetzung zur Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage und die Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser.

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere bei Niederschlagen und feuchten Boden-
verhaltnissen zu Bodenverdichtung kommen, wenn die Bdden mit ungeeigneten Bau-
maschinen befahren werden. Dies ist durch entsprechende Projektsteuerung und Einwei-
sung der Baufirmen zu verhindern.

Far Leitungsgraben wird Boden ausgehoben und nach Zwischenlagerung wieder eingebaut.
Grol¥flachige Bodenauffillungen oder Abgrabungen sind aufgrund der topografischen
Gegebenheiten nicht erforderlich.

Durch den Betrieb an sich entstehen keine betriebsbedingten Auswirkungen in Form von
Schadstoffeintragen auf das Schutzgut Boden. Bei der Errichtung der Solaranlagen werden
Fundamente (teilweise als Rammfundamente) hergestellt. Die Rammpfosten bestehen aus
feuerverzinktem Stahl. Hierzu haben Untersuchungen gezeigt, dass die geringen Mengen
an Zink, die durch feuerverzinkte Rammpfosten Uber mehrere Jahrzehnte abgegebenen
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werden, fir die umgebende Fauna und Flora unschadlich sind und innerhalb der gesetz-
lichen Grenzwerte liegen. Im vorliegenden Fall werden jedoch lberwiegend Punktfunda-
mente erforderlich werden, da oberflachennah Gestein ansteht. Dies flihrt zu einer Redu-
zierung des besorgten Eintrags von Zink in den Boden.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fur Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser).

Ergebnis

Es sind auf Grund der kleinflachigen Versiegelung Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit fur dieses Schutzgut zu erwarten. Die standortspezifische Eingriffsempfindlichkeit ist
vergleichsweise gering.

Schutzgut Flache

Beschreibung

Die vom Bebauungsplan tberplanten Flachen werden Uberwiegend Pferdekoppeln genutzt.
Im Osten befindet sich ein Wirtschaftsweg, der kleinflachig versiegelt und zum berwiegen-
den Teil befestigt ist.

Auswirkungen

Vorhabenbedingt werden ca. 2,5 ha bisher als Pferdekoppel genutzte Flache durch eine
Photovoltaikanlage in Anspruch genommen. Diese Flachen waren im bestehenden Flachen-
nutzungsplan bereits als Industriegebiet beplant.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Flacheneignung und der Lage zum unmittelbaren Nutzer
der elektrischen Energie zur vorliegenden Entwicklung geeignet. Nach Riickbau des Sonder-
gebiets, kann die Flache wieder fir gewerbliche Nutzungen verwandt werden.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Geltungsbereich ist kein Gewasser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder im Bereich eines
Uberschwemmungsgebiets. Wassersensible Bereiche liegen ebenfalls nicht im Geltungs-
bereich des Vorhabens vor.

Zum Grundwasserflurabstand sowie zur Versickerungsfahigkeit des Bodens liegen keine An-
gaben vor. Ein relativ hoher Grundwasserstand ist anzunehmen. Es kann im Hangbereich
wie auf der Ausgleichsflache u.U. Schichtenwasser angetroffen werden.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge der versiegelten und verdichte-
ten Flachen (Wegflache). Hier ist die Grundwasserneubildung durch den verstarkten Abfluss
an der Bodenoberflache reduziert.

Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind die Flachenversiegelung sowie die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module. Von den Modulen lauft das anfallende Niederschlag unmittelbar
auf die Zwischenraume ab, wo Uber die belebte Oberbodenzone der Niederschlag versickert.
Die Versickerung erfolgt damit grof¥flachig Uber eine geschlossene Pflanzendecke im
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gesamten Planungsbereich, so dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt ent-
steht.

Die Punktfundamente flihren zu einer kleinflachigen, jedoch punktuellen Versiegelung des
Bodens. Auch die erforderlichen Technik- oder und Gerateraume stellen eine Versiegelung
des Bodens dar. Da diese Gebaude jedoch nur kleinflachig errichtet werden, entstehen auch
hieraus keine nennenswerten Einschrankungen im Hinblick auf den Wasserhaushalt. Das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens wird im Gebiet kaum vermindert und die Grund-
wasserneubildungsrate nicht herabgesetzt.

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist bei ordnungsgemaRer
Durchfiihrung nicht zu rechnen.

Verminderungsmaflinahmen (Festsetzungen zur Oberflachengestaltung: versickerungs-
fahig) kénnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Eine ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen wahrend der Bauzeit ist gewahrleistet.

Ergebnis
Es sind durch die Bauleitplanung bei Einhaltung der Verminderungsmafinahmen Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt mit 7 bis 8 °C im Mittelbereich fir Bayern.
Die Niederschlagsmenge liegt in Oberviechtach bei ca. 800mm. (vgl. Klimaatlas von Bayern,
1996)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Griinland innerhalb des Industriegebiets
kaum Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Aligemein ist
eine geringe Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr sowie dem Industrie-
gebiet anzunehmen. Aufgrund der niedrigen Verkehrsbelastung ist jedoch von einer
untergeordneten Belastung auszugehen, die ferner nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind die im Zusammenhang mit den Schutzgitern Boden und
Wasser genannte Versiegelung und die Verschattung von Bodenflache. Die aufgestanderte
Bauweise verhindert Kaltluftstau. Da die Versiegelung kleinflachig bleibt, werden die Effekte
auf das untergeordnete Entstehungsgebiet von Kaltluft auch nicht erheblich sein. Es wird
sich jedoch durch den Wechsel von besonnten Bodenflachen mit Giberschatteten Bereichen
im mikroklimatischen Bereich ein starker differenziertes Gefalle ausbilden. Dies fiuhrt zu einer
gréReren Bandbreite der Standortbedingungen und entsprechender Vielfalt der Arten in
Flora und Fauna.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch zu erwarten.
Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir die Schutz-
guter Luft und Klima zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung
Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter wie Boden- oder Baudenkmaler im Gebiet
selbst vorhanden.

Auswirkungen
Eine Beeintrachtigung von sonstigen Kulturgutern ist nicht erkennbar.

Ergebnis:
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf bestehende Strukturen
dieses Schutzgut zu erkennen.

Biologische Vielfalt

Beschreibung:

Allgemein ist das Untersuchungsgebiet wegen geringer bis mittlerer Standortvielfalt und
damit zusammenhangend einem geringen bis mittlerem Artenpotenzial als naturschutz-
fachlich gering bis mittel bedeutend zu bewerten.

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensraume im vorliegenden Bereich ist fiir
den Landschaftsraum als durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu bezeichnen. Seltene,
gefahrdete Arten oder besondere Pflanzen-Gesellschaften wurden nicht festgestellt.

Die vorliegenden Flachen sind durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und die an-
grenzende bestehende Bebauung insbesondere fir besonders empfindliche Arten bereits
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen:
Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt wird durch die vorgesehene Nutzung wird
nicht erkannt.

Ergebnis:
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut
zu erkennen.

Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. Die Leistungsfahigkeit und Eignung des Schutzgutes Boden
ist nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention
und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfilhrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flache im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten er-
warten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv als Pferdekoppelgenutzt werden wiirden.
Die Planungsabsicht zur Entwicklung der Flache als Teil des Industriegebietes wiirde weiter-
hin ein Bebauung zur gewerblichen Nutzung erwarten lassen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die bestehenden Gehdlzstrukturen (Baumbestand und Wald im Siden) werden erhalten. Die
Erhaltung der Eingrinung bewirkt eine stadtebauliche Abschirmung und Einbindung in das
Landschaftsbild.

Es werden gliedernde Griinstrukturen festgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Sondergebiet fihrt nicht zu einer Verminderung der Habitateignung oder zu einem
Lebensraumverlust fiir die Fauna.

Die Ausgleichsmalinahmen sowie die dauerhafte Pflege bzw. extensive Nutzung des
Griinlands im Sondergebiet bewirken eine gewisse Verbesserung des Gesamtlebensraums
innerhalb und in der Nachbarschaft des Geltungsbereichs.

Die VermeidungsmalRnahme (Bauzeit auf Tageszeit beschrankt) soll sicherstellen, dass
Beeintrachtigungen von heimischen Insekten unterbleiben.

Die Festsetzung zur Durchlassigkeit des Zauns fir Kleintiere (Abstand Unterkante Zaun zu
Boden: 15cm) fuhrt zu einer Verminderung von Trennwirkungen.

Die Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage soll die Entwicklung von mafig
extensivem Griinland bewirken, so dass sich der Artenreichtum erhoht.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut

Bei der Anlage der Hecke (2A) wird die Verwendung von gebietsheimischen Pflanzen-
material festgesetzt.

Schutzgut Boden

Durch die Begrenzung der Versiegelung und die Festsetzung zur breitflachigen Versickerung
Uber die belebte Bodenzone ist der Eingriff flir das Schutzgut Boden minimiert.

Die Festsetzung zum schonenden Umgang mit dem Boden und zur Begrenzung der
Auffillungen bzw. Abgrabungen minimiert die Eingriffe in das Bodengefiige.

Schutzgut Wasser

Durch die Begrenzung der Versiegelung und die Festsetzung zur breitflachigen Versickerung
Uber die belebte Bodenzone ist der Eingriff fliir das Schutzgut Waser minimiert.

Schutzgut Luft/Klima

Schutzgut Landschaft / Erholung

Die bestehenden Gehdlz- und Waldstrukturen im Geltungsbereichs werden erhalten.

Die vorgesehene Eingriinung tragt zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bei.
Die flr den Ausgleich im Sinne des Naturhaushalts durchzuflihrenden MaRhahmen im un-
mittelbaren Umfeld des Gebiets flhren zusatzlich zu einer besseren Einbindung ins Land-
schaftsbild. Die vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen haben durch die rdumliche Lage am

Baugebiet neben der positiven Wirkung auf den Naturhaushalt den Aufbau von zusatzlichen
Ortsrandstrukturen zur Folge.
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2.4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan trotz
der geschilderten Minimierungsmafnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Dezember 2021 in Verbin-
dung mit dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-
Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 durchgefihrt.

Fir die Festlegung des Ausgleichbedarfs zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf einver-
nehmlich ein Faktor von 0,3 festgelegt. (Abstimmungsbesprechung mit Herrn Paul am
14.12.2022). Die in Teilen mittlere Bedeutung der Vegetationsstrukturen und die dichte Auf-
stellung der Module waren hierfiir ausschlaggebend.

Im Bebauungsplan sind Ausgleichsmalinahmen direkt am Eingriffsort auf den beiden
Grundstticken der FI-Nr. 1212/13 und 1212/15 (Entwicklung von Hecken, Entwicklung arten-
reiches Grunland) und in benachbarter Flache (Entwicklung einer Streuobstwiese auf arten-
reichem, mageren Griinland) auf FI-Nr. 1305 Gmkg. Oberviechtach festgesetzt.

Eingriffsermittlung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Uberdeckung sowie teilweisen Versiegelung
von Boden aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte entsprechend der Bestands-
aufnahme und ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die Bewertung der Bedeutung
der Flachen fir Natur und Landschaft wird durch gemeinsame Betrachtung der wesentlich
betroffenen Schutzguter in Gebiete geringer, mittlerer und hoher Bedeutung vorgenommen.

Es werden neben den VermeidungsmaRnahmen MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt durchgefiihrt. Die AusgleichsmaRnahmen kompen-
sieren die beeintrachtigten Biotopfunktionen der Offenlandlebensraume und steigern die
Lebensraumfunktion flur verschiedene Arten. Die MalRnahmen dienen nicht allein dem Aus-
gleich von beeintrachtigten Biotopfunktionen. Die Anlage und Entwicklung einer Streuobst-
wiese mit artenreichem Extensivgriinland, die Anlage und Entwicklung von Hecken und die
Entwicklung von artenreichem Grunland stellt auch fur den Boden eine Extensivierung dar.
Langfristig wird die Entwicklung eines naturnahen Bodengefiiges begtinstigt und damit auch
die Leistungsfahigkeit des Bodens als Regler, Filter und Puffer verbessert.

Die Uberdeckung, teilweise Uberbauung und Versiegelung einer Flache von 2,5 ha wird
durch Entwicklung von Hecken, die Entwicklung artenreichen Griinlands und die Entwicklung
einer Streuobstwiese auf artenreichem, mageren Grinland von zusammen 4.350m?
kompensiert.

Die Bedeutung des jeweiligen Schutzguts lasst sich anhand der wesentlichen wertbe-
stimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch ein-
teilen. Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum
vorhandenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014) zugeordnet.
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Es wird im vorliegenden Fall davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie
der Schutzguter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abge-
deckt werden. Das Schutzgut Arten und Lebensraume bildet die verschiedenen biotischen
und abiotischen Einzelfunktionen und deren Auspragung in ihrem komplexen Zusammen-
wirken summarisch als Indikator ab. Fir das Vorliegen des Regelfalls spricht, dass ab-
weichende Umstande nicht erkennbar sind.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind keine MaRnahmen zur Wiederherstellung oder Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes erforderlich.

Bewertungstabelle

28 8 Flachenbezeichnung Bedeutung bez. auf Schutzgliter ER
ez = o X
Kategorie |
geringe 0,2 +  Griinland, intensiv - geringe Lebensraumbedeutung, 0,3
Bedeutung - genutzt; Tritt- und - geringe Bedeutung der betr. Bodenflache
0,35 Parkrasen;
Artenarme
Saume/Staudenfluren
Kategorie Il | 0,2 0,2 +  Grinland, maRig ex- - mittlere Lebensraumbedeutung, 0,3
mittlere - tensiv, artenarm; - mittlere Bedeutung der betr. Bodenflache
Bedeutung 0,35 maRig artenreiche
Séaume/Staudenfluren
Grlinland, maRig - mittlere bis hohe Lebensraumbedeutung, 0,3
extensiv, artenreich; - mittlere Bedeutung der betr. Bodenfléche
artenarmes - mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild
Extensivgriinland
Kategorie Il
hohe
Bedeutung
Ausgleichsflachenbedarf
Eingriffs- Kate- Faktor Ausgleichsflachen-
flache in ha p gorie bedarf in ha
25240 Versch. Griinlandstrukturen (Pferdekoppel), m 03 07572
Saum und Staudenfluren
Summe: 0,7572
Flache fiir AusgleichsmaBnahmen
0,0280 Versch. Griinlandtypen, Giberw. intensiv genutzt |
0,2990 Versch. Griinlandtypen, artenarme Saume/Staudenfl. |
0,4350 Intensivgriinland |

3,2860 A-/E-Flache: 0,7572
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Kompensationsnachweis

. Flache anrechenbare
Ausgleichsmafinahme in ha Faktor Ausgleichsfliche

2A Ausgleichsflache, Flur-Nr. 1212/15; 121/13 (Gmkg.
Oberviechtach) (Teilflache)

Entwicklungsziele:

- mesophile Hecke

3A Ausgleichsflache, Flur-Nr. 1212/15; 121/13 (Gmkg.
Oberviechtach) (Teilflache)

Entwicklungsziele: 1,0 0,2990
- artenreiches, struktureiche Extensivgriinland / Streuobstbestand  0,2010
- artenreiche Sdume / Staudenflur 0,0980

4A Ausgleichsflache, Flur-Nr. 1305 (Gmkg. Oberviechtach)
(Teilflache)

Entwicklungsziele: 0,4350 1,0 0,4350
- Streuobstbestand / artenreiches, magers Extensivgrinland

0,0280 1,0 0,0395

Summe 0,7620
Ausgleichserfordernis (Soll) 0,7572
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ausgeglichen: 0,0048

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Folgende MaRRnahmen zum Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch-
geflhrt. Die planliche Darstellung erfolgt durch Festsetzung im Planteil.

2A Ausgleichs- und Ersatzflache

Lage/FI-Nr.: ndrdlicher Teil im Plangebiet;
Teilflache FI.Nr. 1212/15, 12121/13 (Gmkg. Oberviechtach)
Umfang: 0,0280 ha

derzeitige Nutzung: Pferdekoppel
Entwicklungsziel:  Anlage, Entwicklung und Pflege einer gebietsheimischen Hecke (mesophile Hecke)
MaBRnahmen/Pflege/Hinweise:

- Pflanzung einer 2-reihigen Hecke; stufiger Aufbau mit vorgelagerten, extensiv genutzten Sdumen;
Breite einschl. Saumzone: ca. 5m; Pflanzabstand 1,5 x 1,5m, in Gruppen 5-7 Stiick einer Art
Qualitat: verpflanzter Strauch, 60-100; gebietsheimische Gehdlze: Vorkommensgebiet (3): Stidostdeutsches Hiigel-
und Bergland

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wahrend der ersten drei Jahre, Ersatz ausgefallener Gehdlzpflanzen
- RegelméaRige Unterhaltungspflege in Abhangigkeit von der Auspragung / Entwicklung:
abschnittsweises auf den Stock setzen (i.d.R. alle 10 bis 20 Jahre nach Abschluss der Herstellungs-/
Entwicklungspflege) dabei Belassen von Einzelbaumen
- Pflege / Entwicklung von Altgrasflur (Saumstreifen): Mahd im Turnus von 2-Jahren
(2-jahriger Mahzyklus), ab 1. Oktober, dabei Belassen von Teilbereichen (50%-Flachenanteil verbleibt liber Winter),
raumlich wechselnd;
- keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Erforderlicher Unterhaltungszeitraum: Herstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Unterhaltungspflege: 22 Jahre
Art der dauerhaften Sicherung der landschaftspfl. MaRnahmen:  Fl4che im Eigentum der DLB
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3 A Ausgleichs- und Ersatzflache

Lage/FI-Nr.: um die PV-Flache, stdlich im Plangebiet;
Teilflache FI.Nr. 1212/15, 12121/13 (Gmkg. Oberviechtach)
Umfang: 0,2990 ha

derzeitige Nutzung: Pferdekoppel

Entwicklungsziel:  Extensivierung und Entwicklung eines artenreichen Griinlands,
Entwicklung eines artenreichen Altgrassaums (Staudenflur)

MaRnahmen/Pflege/Hinweise:

- Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland

- Unterhaltungspflege: ein- bis zweischirige Mahd mit Abfuhr Mahgut; ca. drei Viertel der Flache wird zweischdrig (erste
Mahd ab 01. Juli, zweite Mahd ab 15. August) das verbleibende Viertel einschiirig (ab 15. August) gemaht. Die
Verteilung der ein- bzw. zweischiirigen Teilfldchen ist jahrlich wechseln anzuordnen. Alternativ ist eine extensive
Beweidung zulassig (max. 1,0 GVE/ha). Die Weidetiere dirfen nicht standig wahrend der ganzen Vegetationsperiode
auf der Flache verbleiben, so dass zwei bis dreimal pro Jahr fiir einige Wochen einen Weideruhe besteht (insbesondere
zwischen Anfang Mai und Ende Juli).

- keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat/Narbenverbesserung
- keine Dilingung, keine Pflanzenschutzmittel

- Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer Knéterich) sind
auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen.

- Pflege / Entwicklung von Altgrasflur (Saum/Staudenflur): Mahd im Turnus von 2-Jahren
(2-jahriger Mahzyklus), ab 1. Oktober, dabei Belassen von Teilbereichen (50%-Flachenanteil verbleibt liber Winter),
raumlich wechselnd;

- Schaffen von Kleinstrukturen durch Wurzelstdcke /Baumstdmme am Rand der Altgrasflur (lagestabile Lagerung);
Anlage von Lesesteinhaufen

Erforderlicher Unterhaltungszeitraum: Herstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Unterhaltungspflege: 22 Jahre
Art der dauerhaften Sicherung der landschaftspfl. MaRnahmen:  Flache im Eigentum der DLB

4 A Ausgleichs- und Ersatzflache

Lage/FI-Nr.: sudlich Werkshalle;
Teilflache FI.Nr. 1305 (Gmkg. Oberviechtach)
Umfang: 0,4350 ha

derzeitige Nutzung: Intensivgriiniand
Entwicklungsziel:  Extensivierung und Entwicklung einer Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgriiniand

MaBRnahmen/Pflege/Hinweise:

- Pflanzung von 26 Streuobsthochstammbaumen (regional verbreitete Streuobstsorten) im Pflanzabstand 10 bis 15m;
Qualitat: Hochstamm, dreifach verpflanzt, Stammhéhe mind. 160cm (Kronenansatz > 1,60m)

- Pflanz- und regelméRiger Pflegeschnitt der Obstbadume; bei der Pflege von Altbdumen Belassen von Totholz

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wéhrend der ersten drei Jahre, Ersatz ausgefallener Gehdlzpflanzen

- Entwicklung von extensiv genutztem, artenreichem magerem Griinland

Aushagerungsschnitte in den ersten drei Jahren: dreimalige Mahd mit Abfuhr Mahgut (erste Mahd ab 1. Juli, zweite
Mahd ab 15. August, dritte ab 30. September)

- keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat/Narbenverbesserung

- Walzen, Schleppen max. 1-mal im Jahr i.d.R. bis Mitte Marz

- keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel

- Unterhaltungspflege: zweischiirige Mahd mit Abfuhr Mahgut (erste Mahd ab 15. Juli, zweite Mahd ab 15. September)

- Schaffen von Kleinstrukturen durch Wurzelstdcke /Baumstdmme von zu rodenden Laubgehélzen aus Eingriffsflache
am Rand der Streuobstwiese (lagestabile Lagerung); Anlage von Lesesteinhaufen entlang nérdlicher Grundstiicks-
grenze

Erforderlicher Unterhaltungszeitraum: Herstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
Unterhaltungspflege: 22 Jahre

Art der dauerhaften Sicherung der landschaftspfl. Manahmen:  Flache im Privateigentum (langfristige Pacht); dingliche
Sicherung
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Die zuvor aufgeflhrten Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind entsprechend dem Zeit-
plan umzusetzen. Bei 6kologischer Erfordernis kann u.U. eine Modifizierung der Nutzungs-
zeitpunkte bzw. -arten erforderlich werden.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden derzeit als Pferdekoppel oder
landwirtschaftlich genutzt. Diese sind aufgrund ihrer derzeitigen Bedeutung flir den Natur-
haushalt und wegen ihres Standortpotenzials im Sinne der Eingriffsregelung verbesserungs-
fahig und als Kompensationsflache geeignet. Ziel der landschaftspflegerischen Ma3nahmen
ist der Ausgleich fir beeintrachtigte Lebensraumtypen, die Bereicherung des Naturraumes
mit naturnahen Lebensrdumen sowie die Verbesserung bestehender Typen.

In der freien Landschaft ist gebietseigenes Material fur Ansaaten und Pflanzungen zu ver-
wenden (§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG). Im Bauleitplanungsverfahren ist gebietseigenes
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald®, dass dem Pro-
duktionsraum 5 ,Sidost- und Ostdeutsches Bergland® entspricht, soweit erhaltlich, zu bezie-
hen. Gebietseigene (Laub-)Gehdlze sind aus dem Vorkommens-Gebiet 3 ,Studostdeutsches
Hugel- und Bergland“ zu beziehen. Die Erzeugergemeinschaft autochthoner Gehoélze in
Bayern bietet beispielsweise derartiges Gehoélzmaterial an.

Nach Art. 9 Satz 2 BayNatSchG i.V.m. Par. 17 Abs. 1 BNatSchG sind Ausgleichs- und
Ersatzflachen sowie deren A/E-Malinahmen durch die zulassende Behdrde unmittelbar nach
Erlass der Gestattung (Bescheid, Beschluss oder Satzung) an die Online-Datenbank ,Oko-
flachenkataster Bayern® zu melden. Das gilt auch fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen, die von
Okokonten abgebucht werden missen. Fiir die OFK-Meldung von A/E-Flachen ist ein elek-
tronischer Meldebogen entwickelt, der samtliche Angaben enthalt. Allen Meldungen sind die
rechtskraftige Satzung, Lageplane oder digitale Kartenausschnitte an das Bayerische Lan-
desamt fir Umwelt zu Gbermitteln; Meldung per Post an: Bayerische Landesamt fiir Umwelt,
Dienststelle Hof, Referat 53, Hans-Hogn-Stralle 12, D-95030 Hof/Saale, oder per E-Mail an
oefk@Ifu.bayern.de

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Losungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die vor-
liegende Planung und die Ausweisung an anderer Stelle.

Auf Grund der Notwendigkeit der Abnahme des elektrischen Stroms fir die Produktion des
Werkes der DLB und wegen der bereits vorhandenen Infrastruktur (Anschluss an das
Stromverteilnetz) ist die vorliegende Erweiterung gegeniber einer Neubegrindung einer
Photovoltaikflache in der freien Landschaft vorzuziehen. Alternativen wiirden einen erheblich
gréleren Erschlielungsaufwand als die vorliegende MalRnahme nach sich ziehen.

Beschreibung der Methodik

Da es sich bei der Planung um einen relativ kleinen, Uberschaubaren Bereich zur
Sondernutzung Photovoltaik handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Eine Ausnahme bildet lediglich
das Landschaftsbild. Der Untersuchungsraum ist bei diesem Schutzgut entsprechend weiter
gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert und eigenen Bestandserhebungen im Herbst 2022 erganzt wurde. Es sind Daten
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des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas, des Geo-
topkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.d. aus-
gewertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder
Licken bzw. fehlende Kenntnisse lber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Um-
weltberichts sind, sind nicht erkennbar. Zum Grundwasserstand bestehen keine genauen
Kenntnisse.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Auf-
bauend auf diese Grundlage erfolgte eine verbal argumentative Darstellung und eine drei-
stufige Bewertung.

Die wahrend oder nach der &ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgitern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer mog-
lich und in der Umweltpriifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist,
gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisllicken den beteiligten Behérden und
auch der Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizu-
tragen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es sind keine besonderen UberwachungsmafRnahmen fir die betroffenen Schutzgiiter erfor-
derlich.

Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von rund 3,99 ha wird der Bebauungsplan "Eigenbedarf DLB Frei-
flachenphotovoltaikanlage™ aufgestellt. Dadurch wird ein Sondergebiet zur regenerativen
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik am nérdlichen Rand von Oberviechtach
bereitgestellt, erschlossen und durch Kompensationsflachen in das Landschaftsbild
integriert.

Zusammenfassend betrachtet ergeben sich durch die Bebauungsplanung und deren Um-
setzung v.a. geringfligige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und - damit zusam-
menhangend — Wasser.

Es sind von der Planung Uberwiegend gering bedeutende Lebensrdume, aber auch mittel
bedeutende Lebensraume betroffen. Vermeidungsmalnahmen verringern die Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich sowie durch die Bereitstellung von Kompensationsflachen im Eigentum des
Vorhabenstragers bzw. durch eine gepachtete Flache wird eine ausgeglichene Bilanz von
Eingriff und Ausgleich erzielt.

Die Eingriffe durch Uberdeckung und teilweisen Uberbauung von Griinland werden durch
AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Dabei erfillen die Ausgleichsflachen neben
naturschutzfachlichen Anforderungen und auch bereichernde Funktion fir das Landschafts-
bild.

Fir folgende Schutzgiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Umwelter-
heblichkeit bewertet:
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Schutzgut Mensch/Gesundheit
Es sind keine Belastungen flr die angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die niedrige bis mittlere Ausgangsqualitat betroffener Flachen flhrt unter Beriicksichtigung
der Eingrinung durch die Planung zu keinem erheblichen Verlust an Lebensraum.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen filhren zu einer dkologischen Auf-
wertung. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

Schutzgut Boden

Es sind auf Grund der kleinflachigen Versiegelung Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit fur dieses Schutzgut zu erwarten. Die standortspezifische Eingriffsempfindlichkeit ist
vergleichsweise gering. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser
Es sind durch die Bauleitplanung bei Einhaltung der Verminderungsmafihahmen Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft/Klima
Auf das Klima sowie die Luft hat das Vorhaben keine erheblich negative Beeintrachtigung.

Schutzgut Landschaft/Erholung

Aufgrund der Lage und den bestehenden Vorbelastungen sind unter Berlicksichtigung der
Eingrinung durch die Planung keine erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten. Die Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestehende Kultur- und Sachgtiter sind von der Planung nicht betroffen.

Die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans verursacht keine nicht ausgleichbaren
Beeintrachtigungen in ranghohe Schutzerfordernisse (z.B. europaischer Arten- und Gebiets-
schutz). Dies ist begriindet, da

- hochrangige Schutzgiter nicht in erheblichem Male beeintrachtigt werden,

- unvermeidbare Beeintrachtigungen sich durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungs-

maflnahmen auf ein unerhebliches Malf3 reduzieren.

Dadurch zieht der Bebauungsplan keine erheblich nachteiligen Wirkungen auf den Wasser-
haushalt, den Bodenhaushalt, auf seltene oder bedrohte Arten oder Lebensraume sowie die
Funktion des Raumes fiir Erholung und Naturgenuss nach sich. Es verbleiben bei der

Realisierung des Bebauungsplans keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen
o f

im Sinne der Naturschutzgesetze.
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Ansicht
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Eigenbedarf DLB Freiflaichenphotovoltaikanlage® MafRstab 1 : 1.000 MaBstab 1 : 200

| 20768 |

Isometrie
Modultisch

| | ﬂ o]
]
g

Legende
Systemschnitt Aufstellung Module

——] Metallzaun, Doppelstabgittermatten, Malstab 1 : 100
Héhe max. 2,2m tiber OK Gelande, UK Zaun mind. 15cm (iber OK Gelidnde

E==s Photovoltaikmodule
(Bauarbeitenbeschrinkung auf Tageszeit)

] Verkehrsfliche, befestigt (Schotter, Schotterrasen)

2,99

[ ] Wirtschaftsweg, befestigt (Bestand)
0 Verkehrsfliche, asphaltiert (Bestand)

120 ‘

] Griinfldche / Rasenfliche (Bestand)

13,3
- Geholzbestand / Waldbestand J J

E Grundstiicksgrenze —

|:| Gebéude (Bestand)

Neuanlage einer Gehdlzhecke mit Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
2-reihige Pflanzung, Pflanzabstand 1,5 x 1,5m, in Gruppen zu jeweils 5 bis 7 Stiick einer Art,

gebietsheimische Gehdlze (Vorkommensgebiet (3) Stiddeutsches Hiigel- und Bergland), VO rh a be N- un d E FsC h | | e B un g S p I an

Pflanzliste: (Qualitat): . ]
Baumarten: 5 Carpinus betulus Hainbuche vHei, 5 cm, 125-150 Elgen bedal"f-DLB-
5 Pyrus communis Holz-Birne vHei, 6 cm, 150-200

5 Sorbus aucuparia Vogelbeere vHei, 5 cm, 125-150 FreIﬂaChen phOtOVOItaI kan Iag e‘

Strauchgehdlze: 25 Cornus sanguinea  Roter Hartriegel vStr, 4Tr, 60-100

1212115 im Landkreis Schwandorf

25 Corylus avellana Hasel vStr, 5Tr, 60-100

: : '. 1212/10 10 Crataegus laevigata Zweigriffl . WeiRdorn vStr, 3Tr, 60-100

: ‘ 25 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 3Tr, 60-100
Jil 10 Salix caprea Sal-Weide vStr, 4Tr, 60-100 .
I}
): 15 Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr, 4Tr, 60-100 Stadt OberVIEChtaCh
‘1: g: Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wéhrend der ersten drei Jahre (ausmahen der Pflanzen; ggfs.

v

o Wassern bei langer Trockenheit), Ersatz ausgefallener Gehdlzpflanzen Reei -
om egierungsbezirk Oberpfalz
oA RegelmaRige Unterhaltungspflege in Abhéngigkeit von der Ausprégung / Entwicklung:
: 1212/13 abschnittsweises auf den Stock setzen (i.d.R. alle 10 bis 20 Jahre nach Abschluss der Herstellungs-/
s Entwicklungspflege) dabei Belassen von Einzelbaumen; méglicher Zeitraum: 01. Oktober bis 28./29. Februar Nabburger StralRe 2
| | keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln 92526 Oberviechtach
Pflege / Entwicklung von Altgrasflur (Saumstreifen): Tel. 99671 3070 )
Mahd mit M&hgutabfuhr im Turnus von 2-Jahren (2-jdhriger Mahzyklus), ab 1. Oktober, dabei Belassen von E-Mail: rathaus@Ob'erV'eChtaCh'de
Teilbereichen (50%-Flachenanteil verbleibt iiber Winter), raumlich wechselnd (Mahd im Teil West: gerade https://www.oberviechtach.de

Jahre, im Teil Ost: ungerade Jahre);
keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Schaffen von Kleinstrukturen durch Wurzelstécke /Baumstdmme am Rand der Altgrasflur (lagestabile vertreten durch den
Lagerung); Anlage von Lesesteinhaufen Ersten Blrgermeister R. J. Teplitzky
Sl : : \ D Extensivierung und Entwicklung eines artenreichen Griinlands (innerhalb Zaun Photovoltaikanlage)
j b “‘ ] .= ' - Unterhaltungspflege: ein- bis zweischiirige Mahd mit Abfuhr Mahgut; ca. drei Viertel der Fldche wird zwei-
| 2 i ! \%) A\ S schiirig (erste Mahd ab 01. Juli, zweite Mahd ab 15. August) das verbleibende Viertel einschiirig (ab 15.

August) gemiht. Die Verteilung der ein- bzw. zweischiirigen Teilflachen ist jahrlich wechseln anzuordnen.
Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig (max. 1,0 GVE/ha). Die Weidetiere diirfen nicht stdndig
wihrend der ganzen Vegetationsperiode auf der Fldche verbleiben, so dass zwei bis dreimal pro Jahr fiir
einige Wochen einen Weideruhe besteht (insbesondere zwischen Anfang Mai und Ende Juli).

e
keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat/Narbenverbesserung D L B“":o TH/.\/VV\/\ER

o Landschaftsarchitektur
keine Dngung, keine Pflanzenschutzmittel wsmomes  DLB Oberviechtach GmbH & Co. KG

Vorhabenstrager: Planverfasser:

1 Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer
. e . _— o Geschaftsfuhrer: Ar\dreas Thammer
[} Knoéterich) sind auf der gesamten Fldche friihzeitig zu beseitigen Albin Dickert. Hans-Peter Grimm Dipl.-Ing. (FH)
L) ’ B ’ .
: o Pflanzung Obstbaumhochstamm Hochstamm 3xv oB. StU 8-10cm, Stammhdhe mind. 160cm Klaus Eichelmann Landschaftsarchitekt
. . _ " _ Stadtplaner
. (insgesamt: 26 Stiick), Sorten:
'l Apfel: Klarapfel, Geheimrat Oldenburg, Freiherr von Berlepsch, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Am Sandradl 28-30 Frauensteinstrale 16
N Maunzenapfel, Schéner von Boskoop, Winterrambur, Topaz 92526 Oberviechtach 92539 Schonsee
Birne: Alexander Lukas, Conference, Gute Graue, Nordhauser Winterforelle 09674-9244 633
Sonstige: Hauszwetschge, Hanita, Mirabelle v. Nancy; Walnuss: Weinsberg, Nr. 26 Tel. +49 (0) 9671 9214-0 info@thammer-landschaft.de

info@dlb-ovi.de

Pflanz- und regelméaRiger Pflegeschnitt der Obstbdume; bei der Pflege von Altbdumen Belassen von Totholz
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wéhrend der ersten drei Jahre (Mulchung / Ausméhen der

Baumscheibe; ggfs. Wassern bei langer Trockenheit), Ersatz ausgefallener Gehdlzpflanzen

1304 :] Anlage / Entwicklung einer Streuobstwiese mit artenreichem, magerem Extensivgriinland Planinhalt:
Aushagerungsschnitte in den ersten drei Jahren: dreimalige Mahd mit Abfuhr Mahgut (erste Mahd ab 1. Juli,
zweite Mahd ab 15. August, dritte ab 30. September) Lageplan Module, ErschlieBung und Eingriinung
keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat/Narbenverbesserung E ntW u rf
Walzen, Schleppen max. 1-mal im Jahr i.d.R. bis Mitte Mérz MaRstab:
keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel 1 : 1000 @
Unterhaltungspflege: zweischiirige Mahd mit Abfuhr Mahgut (erste Mahd ab 15. Juli, zweite Mahd ab 15.
September) Datum: Zeichen: Plangrundlage:
Schaffen von Kleinstrukturen durch Wurzelstdcke /Baumstdmme von Laubgehdlzen am Rand der 10. Mai 2023 Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, 2022

Streuobstwiese (lagestabile Lagerung); Anlage von Lesesteinhaufen entlang nérdlicher Grundstiicksgrenze
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